PREFEITURA MUNICIPAL DE BORDA DA MATA
ESTADO DE MINAS GERAIS
PRACA ANTONIO MEGALE, 86, CENTRO, BORDA DA MATA-MG
CEP: 37564-000 - TEL.: (35) 3445-4900 - 3445-4902
E-MAIL: licitacao@bordadamata.mg.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N.° 058/2026

"Dispde sobre o Plano Diretor, a Hierarquizagao
do Sistema Viario, o Parcelamento do Solo
Urbano e o Zoneamento de Borda da Mata,
estabelece diretrizes gerais da politica do
desenvolvimento municipal, revoga a Lei
Municipal Lei n°® 1383, de 10 de maio de 2004 e a
Lei n° 2.188/2019, de 18 de dezembro de 2019 e
d& outras providéncias."

A Prefeita Municipal de Borda da Mata, Tatiana Pires Pereira Cobra, no uso de suas atribuicdes
legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ela sanciona a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

TITULO |
DA INSTITUICAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

Art. 1° -Fica instituida a Revisdo do Plano Diretor de Borda da Mata, com fundamentos na
Constituicdo Federal, Leis Federais n® 6.766/79, n° 9.785/99, n°® 10.257/01 e n°® 10.932/04, na
Constituicdo do Estado de Minas Gerais, bem como na Lei Organica do Municipio.

Art. 2° -A Revisdo do Plano Diretor Municipal de Borda da Mata é o instrumento estratégico de
desenvolvimento, expansdo urbana e de orientacdo dos agentes publicos e privados que atuam
na producéo e gestdo da cidade, aplicando-se esta Lei em toda extensao territorial do municipio,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orgcamento anual incorporar as
politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3° -E parte integrante da Revisdo do Plano Diretor de Borda da Mata:

| - O volume tedrico contendo as 8 (oito) etapas da elaboracdo da Revisdo do Plano Diretor,
sendo elas:

Etapa 1: Plano Executivo;

Etapa 2: Leitura Técnica,

Etapa 3: Leitura Comunitaria;

Etapa 4: Leitura da Realidade;

Etapa 5: Desenvolvimento do Conteldo;

Etapa 6: Seminario;

Etapa 7: Audiéncia Publica;

Etapa 8: Revisdo da Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor (legislacdo urbanistica),
contendo:
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1. Perimetros Urbanos;

2. Sistema Viario;

3. Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano;
4. Parcelamento do Solo Urbano;

5. Lei do Cddigo de Obras;

6. Lei do Cadigo de Posturas.

i. Caderno de relatérios com as listas de presenca e registros fotograficos da Revisédo do
Plano Diretor Municipal.

Art. 4° -O Plano Diretor, composto por toda a legislagéo basica definida no artigo anterior, devera
ser revisado e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos.

Art. 5° -Integrar@o o Plano Diretor do Municipio de Borda da Mata outras leis e decretos, desde
que, cumulativamente:

| - Abordem matéria relativa as ag6es de planejamento municipal ao desenvolvimento urbano;

Il - Apresentem as ligacdes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e os do Plano
Diretor, fazendo remisséo aos artigos das demais leis, quando for o caso.

Il - Integrem o conjunto de leis que compdem o Plano Diretor do Municipio de Borda da Mata.

Art. 6° -S&o parte integrante desta Lei 0s seguintes anexos:

| - Anexo | - Glossério;

Il - Anexo Il - Mapa do Macrozoneamento Municipal;
Il - Anexo Il — Mapa dos Instrumentos Urbanisticos;
IV - Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano;

V - Anexo V — Parametros Urbanisticos;

VI - Anexo VI — Listagem de Categoria de Uso;

VIl - Anexo VII — Usos Permitidos, Permissiveis e Proibidos;
VIl - Anexo VIII — Mapa do Sistema Viario Municipal;
IX - Anexo IX — Mapa do Sistema Viario Urbano;

X - Anexo X — Perfis Viérios.

XI - Anexo Xl — Bairros de Borda da Mata.

DOS OBEJTIVOS
CAPITULO |

Art. 7° -S&o objetivos da Revisédo do Plano Diretor do Municipio de Borda da Mata:

| - Ordenar o desenvolvimento municipal, em seus aspectos fisico-ambiental, econdmico, social,
cultural e administrativo, de forma a promover o maximo aproveitamento dos recursos
disponiveis e garantir o cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - Promover a gestdo democratica da cidade por meio da participacao popular;

Il - Promover a justa distribuicdo espacial da infraestrutura urbana e dos servicos publicos
essenciais;
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IV - Ordenar e controlar o uso do solo municipal e urbano, visando o interesse coletivo;

V - Promover a incluséo social e a acessibilidade universal;

VI - Garantir a isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendendo o interesse
social;

VIl - Aplicar os instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da Cidade para a
implantacéo de politicas fundiarias e dos programas, projetos e acdes estratégicos;

VIII - Melhorar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servi¢os publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;

IX - Favorecer a geragcdo de emprego e renda e o desenvolvimento econdmico municipal,
considerando os trés setores da economia;

X - Promover a transformacéo digital do Municipio, tornando-o mais inovador, atrativo e
resiliente;

Xl - Cumprir, no que cabe ao Municipio, com os Objetivos e Metas estabelecidas pela
Organizacao das Nagdes Unidas na Agenda 2030.

DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE URBANA
CAPITULO Il

Art. 8° -A politica de desenvolvimento municipal deve pautar-se nos seguintes principios:

| - Funcgéo social da cidade;

Il - Funcao social da propriedade;

Il - Sustentabilidade;

IV - Gestao democratica e participativa.

Art. 9° -A propriedade urbana devera atender a fungéo social da propriedade, expressos neste
Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, com o objetivo de assegurar:

| - O acesso a terra urbanizada e moradia adequada a todos;

Il - A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de transformacédo do
territorio;

Il - A intensidade do uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana e de seus
equipamentos e servigos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial determinados nesta Lei;

IV - O uso compativel com as condi¢gbes de preservagdo da qualidade do meio ambiente, a
paisagem urbana e o patriménio cultural, histérico e arqueologico;

V - Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e salde de seus usuarios e
vizinhos;

VI - A qualificacdo da paisagem urbana e natural e a preservacao do patrimbénio ambiental;

VIl - A conservacédo e a recuperacao dos potenciais hidricos do Municipio, em especial os
mananciais de abastecimento de agua potavel, superficiais e subterraneos;

VIII - A recuperacao das areas degradadas ou deterioradas, visando a melhor qualidade de vida
para a populacdo, através da qualificacdo e da melhoria das condicbes ambientais e de
habitabilidade.
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1. Sustentabilidade e o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado
e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras
geracoes.

2. A gestdo democratica e participativa incorpora a inclusao dos diferentes segmentos da
sociedade na formulacdo, execucdo e acompanhamento da politica de desenvolvimento
municipal.

CAPITULO 1lI
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SECAO |
DOS OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 10.Em consonancia com os Obijetivos do Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 da
Organizacao das Nacdes Unidas, sdo Diretrizes para o desenvolvimento sustentavel de Borda
da Mata:

| - Erradicar a pobreza extrema para todas as pessoas em todos os lugares;

Il - Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel;

Il - Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todos, em todas as idades;

IV - Assegurar a educacéo inclusiva, equitativa e de qualidade e promover continuidade de
aprendizagem ao longo da vida para todos;

V - Eliminar todas as formas de violéncia contra mulheres e meninas nas esferas publicas e
privadas;

VI - Assegurar a disponibilidade e gestado sustentavel da agua e saneamento para todos e todas;
VIl - Promover melhorias nas redes de abastecimento de 4gua dos distritos e comunidades
rurais;

VIII - Expandir a infraestrutura e modernizar a tecnologia para o fornecimento de servi¢os de
energia modernos e sustentaveis;

IX - Promover politicas orientadas para o desenvolvimento que apoiem as atividades produtivas,
geracdo de emprego decente, empreendedorismo, criatividade e inovacao, e incentivar a
formalizacdo e o crescimento das micro, pequenas e médias empresas;

X - Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovacgao;

Xl - Adotar politicas de prote¢édo social e alcangar progressivamente uma maior igualdade;

Xl - Garantir o acesso de todos a habitacdo segura, adequada e a preco acessivel;

XIII - Proporcionar 0 acesso a espacos publicos e sistemas de transporte seguros, acessiveis,
sustentaveis, com especial atencdo para as necessidades das pessoas em situacdo de
vulnerabilidade, mulheres, criangas, pessoas com deficiéncia e idosos;

XIV - Aumentar a urbanizacéo inclusiva e sustentavel e as capacidades para o planejamento e
gestao;

XV - Fortalecer esforgos para proteger e salvaguardar o patriménio cultural e natural,

XVI - Assegurar padrdes de producao e de consumo sustentaveis;

XVII - Proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas, combater a desertificagéo, deter e reverter a degradagéo da terra
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e deter a perda de biodiversidade;

XVIII - Criar politicas publicas que favoregam a condicdo dos animais de rua;

XIX - Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar 0 acesso a justica para todos e construir instituicdes eficazes, responsaveis e
inclusivas em todos os niveis;

XX - Implantar Sistema de Gestdo e Acompanhamento do Plano Diretor Municipal.

1. A consecucéo dos objetivos do Plano Diretor do Municipio de Borda da Mata dar-se-a com
base na implementacao de politicas setoriais integradas, visando ordenar a expanséo e o
desenvolvimento sustentavel do Municipio.

2. As diretrizes e suas propostas especificas constam na “Etapa 5 — Desenvolvimento do
Conteudo”, parte integrante desta Revisao do Plano Diretor.

SECAO I
DO EIXO DE URBANISMO

Art. 11.0 Eixo de Urbanismo estabelece estratégias voltadas a mobilidade urbana e o
crescimento urbano, abrangendo ag6es destinadas a alinhar a demanda da &rea de mobilidade
as demandas geradas pelo planejamento do uso do solo, com vistas a tornar o municipio de
Borda da Mata mais seguro e inclusivo para seus cidadaos.

1. Para alcancar os objetivos mencionados no caput, serdo adotadas as seguintes estratégias:

| - Verificar, quando houver demanda, a necessidade de criacdo de novos perimetros urbanos
em localidades no Municipio com caracteristicas de areas urbanas, dotadas de infraestrutura e
conforme as especificidades da Lei dos Perimetros Urbanos;

Il - Identificar as diferentes realidades das regides do Municipio, orientar o planejamento e a
definicdo de politicas publicas;

Il - Planejamento do perfil das vias, considerando sua funcionalidade e integracdo com o
sistema viério do municipio;

IV - Padronizacdo das calcadas, assegurando acessibilidade e seguranca para pedestres, em
conformidade com a legislacéo vigente;

V - Promoc¢éo de deslocamentos motorizados e ndo motorizados, priorizando a convivéncia
harmonica entre diferentes modais de transporte;

VI - Realizar a pavimentacao integral das vias de acesso aos distritos Cervo e Sertdozinho;

VIl - Implementacé@o de melhorias nos seguintes temas especificos:

Pavimentacéo;
Calcadas;
Mobilidade urbana;
Dimensao viaria.

e oo

VIII - Revisar periodicamente e atualizar, se necessario, o zoneamento de Borda da Mata;

IX - Ordenar e orientar o uso e ocupacdo do solo, visando consolidar os nucleos urbanos
distritais e estimular a ocupagé&o prioritaria de vazios urbanos, contendo a expansao urbana
dispersa e promovendo o adensamento das areas ja consolidadas;

X - Delimitar e regulamentar o uso industrial de modo a promover o fortalecimento do setor
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secundéario no municipio em locais adequados nos quesitos: logistica, disponibilidade de
infraestrutura e legislagdo ambiental;

XI - Garantir a salubridade das ocupacfes urbanas, evitando a sua proximidade as areas
geradoras de incomodidades;

XIl - Universalizar o acesso digno a moradia.

SECAO IlI
DO EIXO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 12.0 Eixo de Desenvolvimento Econdmico tem como objetivo desenvolver politicas publicas
e estratégias destinadas a fomentar e estruturar atividades privadas, promovendo o crescimento
econdmico do municipio de Borda da Mata por meio da atracdo de empresas e empreendedores,
gerando empregos e renda.

1. Além do incentivo ao setor privado, o eixo também contempla o desenvolvimento institucional
do Poder Publico Municipal, em conformidade com os principios fundamentais estabelecidos na
Constituicdo Federal e no Estatuto da Cidade.

2. Para alcancar os objetivos mencionados, serdo apresentadas estratégias direcionadas aos
seguintes temas:

| - Economia e finangas publicas, com foco na sustentabilidade fiscal e no fortalecimento da
arrecadacao;

Il - Agropecuaria, incentivando a modernizacdo e o aumento da competitividade do setor rural;

Il - Indudstria, comércio e servicos, por meio de politicas de estimulo e apoio a inovacao e ao
empreendedorismo;

IV - Estrutura organizacional do Poder Publico Municipal, promovendo eficiéncia administrativa e
adequacéo funcional,

V - Sistema de informac¢des, com desenvolvimento e integracdo de bases de dados para
subsidiar a gestédo publica;

VI - Gestao participativa, assegurando a inclusdo da sociedade no processo de planejamento e
tomada de decisfes.

Art. 13.Quanto ao desenvolvimento econémico, devem ser observadas as seguintes estratégias:

| - Melhorar a distribuicdo de riquezas por meio de investimentos e da aplicacdo de politicas
publicas nos setores industrial, agropecuario e de servigos;

Il - Vislumbrar um ambiente econdmico mais consolidado para o municipio, captando recursos
por meio da modernizagéo da fiscalizagéo, do uso de recursos oriundos de fundos perdidos e da
gestéo eficiente de transferéncias de convénios;

Il - Adotar politicas de crescimento e desenvolvimento para mitigar os impactos de imprevistos
sobre os repasses constitucionais, criando mecanismos de protecdo as finangas publicas e
direcionando esses repasses para programas relevantes;

IV - Promover a recuperacdo de empregos e o desenvolvimento econdémico, incentivando a
agricultura, o comércio, 0s servigos e a inddstria, com aumento nos repasses para esses
setores;
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V - Realizar a manutencéo e atualizagdo do Cadastro Rural;

VI - Promover acles e projetos de capacitacdo em parceria com instituices como SEBRAE,
SENAC, SENAI e SENAR;

VII - Realizar investimentos na modernizacao de pontos turisticos e na divulgagéo turistica local,
com destaque para a rota entre Tocos do Moji e o Mirante do Santo Cruzeiro;

VIII - Fomentar os diferentes tipos de turismo como: ecolégico, cultural, recreativo, de
experiéncias e outros;

IX - Investir na modernizacdo dos pontos turisticos e sua divulgacao turistica local.

SECAO IV
DO EIXO DE EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 14.As estratégias do Eixo de Equipamentos Urbanos visam promover a correcdo dos
desequilibrios nos espagos urbanos do municipio, mediante a implementacédo de politicas
publicas e a aplicacéo de instrumentos urbanisticos, com vistas a:

| - Educacéao:

a. Estimular e garantir a permanéncia do aluno na escola, oferecendo-lhe infraestrutura
fisica, equipamentos, recursos materiais basicos necessarios ao desenvolvimento das
atividades de ensino e ao pleno atendimento da populacéo;

b. Realizar estudos econémico-financeiros para viabilizar a disponibilizacao de internet
gratuita em todos os equipamentos publicos do municipio;

c. Promover a modernizacdo e adequacéo das estruturas fisicas dos equipamentos publicos
existentes, assegurando condicfes adequadas para o atendimento a populacéo;

d. Assegurar a igualdade de acesso para todos a educacao técnica, profissional e superior
de qualidade, a precos acessiveis, incluindo universidades;

e. Estabelecer a criacdo de novas creches conforme a demanda municipal e em areas
prioritérias;

f. Construir e melhorar instalagfes fisicas para educagdo, apropriadas para criancas e
sensiveis as deficiéncias e ao género.

g. Viabilizar a construcao de, pelo menos, um Centro Municipal de Educacao Infantil (CMEI)
em cada distrito municipal, atendendo a demanda local.

Il - Salde:

a. Garantir a manutencao frequente dos edificios de saude, garantindo pleno funcionamento;

b. Adquirir veiculos destinados ao suporte operacional dos equipamentos de Saude,
fortalecendo sua capacidade de atendimento;

¢. Adquirir equipamentos, materiais e medicamentos para todos os setores do atendimento a
saude;

d. Ampliar a cobertura do atendimento das ESF, quando necessario, bem como criar e
ampliar postos de saudes nos bairros;

e. Promover o fortalecimento institucional do departamento de saude.

Il - Seguranca publica:
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Viabilizar o patrulhamento municipal em toda a extens&o do Municipio, incluindo as areas
rurais;

. Viabilizar a aquisicdo de veiculos adequados para o patrulhamento das areas rurais de

Borda da Mata;

. Estruturar e implementar a Guarda Civil Municipal com atribui¢cdes de Guarda Civil, 6rgao

municipal de Defesa Civil e Brigada de combate a incéndios;

. Instalar sistemas de monitoramento por cAmeras de segurang¢a em pontos estratégicos,

contribuindo para a seguranca publica do municipio;

. Implementar Centro Integrado de Comando (CEIC), o qual sera o polo de monitoramento

e operacao da cidade.

IV - Assisténcia social:

a.
b.

Ampliar a cobertura dos servigos socioassistenciais para todas as areas municipais;
Incentivar a criacdo de projetos e agcbes municipais, como oficinas e aulas com os
individuos acolhidos pelo CRAS;

Estimular parcerias com a iniciativa publica e privada nas atividades comunitarias e de
inclusdo social;

. Incentivar o voluntariado;
. Implementar o Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS;

Viabilizar a constru¢do de uma Capela Mortuaria Municipal, assegurando infraestrutura
adequada para a realizagdo de cerimébnias funerarias dignas e acessiveis a populacao.

V - Turismo, patriménio e cultura:

a.

b.

Implementar novos equipamentos urbanos publicos e comunitérios, priorizando as regides
carentes e desprovidas de infraestrutura adequada;

Explorar o potencial turistico e cultural do municipio, com foco no fomento ao turismo
religioso e ecolédgico, desenvolvendo uma rota turistica integrada e elaborando uma
cartilha ambiental;

Instalar portais ou poérticos de identificacdo nas entradas da sede municipal e dos distritos
de Cervo e Sertdozinho, valorizando a identidade local,

. Criar e manter eventos realizados pelo Departamento de Educacéo e Cultura;
. Promover a melhoria do atendimento e da estrutura fisica da Biblioteca Municipal;

Elaborar e implementar o Plano Municipal de Cultura, incluindo a criacdo de um calendério
cultural que organize e promova eventos, festividades e atividades artisticas
representativas da identidade cultural de Borda da Mata;

. Priorizar a manutencéo e revitalizacdo da Praca Antonio Megale e da Basilica de Nossa

Senhora do Carmo, promovendo melhorias estruturais e paisagisticas, de modo a
fortalecer esse eixo cultural como referéncia historica, religiosa e turistica para o
municipio;

. Dar apoio a iniciativas particulares para a abertura de estabelecimentos de comércio

voltados ao turismo, dando apoio técnico e orientacdes para obtencdo de financiamentos
para construgdo e custeio;

. Estimular o turismo da Rota da Cidade, valorizando o patrim6nio arquitetbnico e historico

do municipio;

. Incentivar e divulgar o turismo religioso e ecolégico nas areas em potencial,
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k. Fomentar e incentivar a criagdo de novos programas, eventos, feiras, oficinas e atividades
esportivas, garantindo acesso equitativo para as popula¢des urbanas e rurais;
I. Atualizar o inventario municipal dos bens e patrimdnios culturais, visando o tombamento, a
preservacao e a valorizagdo da identidade cultural do municipio.
m. Promover a atualizacéo do inventario municipal dos bens e patrimonios, a fim de realizar o
tombamento e preservar a identidade cultural local.

VI - Esporte e lazer:

a. Promover atividades esportivas diversificadas e extracurriculares nas escolas;

b. Incentivar a pratica do desporto escolar por meio da promog¢do dos jogos estudantis
anuais e interclasses e do apoio a participacdo em jogos regionais, estaduais e nacionais;

c. Desenvolver, implantar e manter projetos para melhorar o acesso ao esporte;

d. Incentivar o desenvolvimento de atividades esportivas e de lazer, integradas a acdes
culturais e educacionais, desenvolvidas nos centros de convivéncia comunitarios,
sobretudo aquelas destinadas a jovens, idosos e pessoas com necessidades especiais;

e. Promover a revitalizacao e reforma dos campos, quadras, ginasios e estadio municipal,
tornando-os acessiveis e aprimorando a estrutura fisica dos espacos;

f. Promover a limpeza e manutencao constante nas areas verdes, visando proporcionais um
ambiente mais limpo, seguro e atrativo para a populacao;

g. Fomentar a criacdo de eventos esportivos e culturais abertos ao publico nas areas verdes
e pragas.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo podera estabelecer parcerias e convénios com instituicoes
publicas e privadas para a implementacao dasestratégias mencionadas no caput deste artigo,
observando a legislacao vigente e os principios do interesse publico.

SECAOV
DO EIXO DE HABITACAO

Art. 15.As estratégias do Eixo de Habitagdo tém como objetivo principal a promog¢éo de
melhorias nas condi¢des habitacionais do municipio, abrangendo:

| - a reducdo do déficit habitacional por meio da implementacdo de politicas publicas e
programas habitacionais;

Il - a regularizacdo fundiaria das areas urbanas e rurais ocupadas irregularmente, garantindo a
seguranca juridica e o direito a moradia;

Il - a garantia de acesso a habitacdo segura, adequada e a preco acessivel para toda a
populagéo;

IV - a integracdo entre habita¢do, assisténcia social e regularizacdo fundiaria, fortalecendo a
inclusédo social e a qualidade de vida dos moradores.

Art. 16.0 Poder Publico devera adotar as seguintes diretrizes para a efetivagdo do disposto no
artigo anterior:

| - promover a regularizacao fundiaria em conformidade com a legislacéo vigente, priorizando
areas de maior vulnerabilidade social;
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Il - elaborar e implementar programas habitacionais que atendam as demandas das populagdes
de baixa renda, com foco na equidade e na sustentabilidade;

Il - fomentar parcerias com a iniciativa privada, organiza¢cfes sociais e governos estadual e
federal para a construcao e financiamento de moradias populares;

IV - desenvolver a¢des de urbanizacédo e infraestrutura em areas habitacionais precarias,
promovendo condi¢Bes adequadas de saneamento, mobilidade e acesso a servigos basicos;

V - garantir a oferta de suporte técnico e juridico as familias em situacao de vulnerabilidade, no
ambito da regularizacéo fundiaria e do acesso a programas habitacionais;

VI - Realocar familias em areas de risco e regularizar as areas irregulares de ocupacgéo (com
risco de alagamentos, inundagdes, erosdo e deslizamentos);

VII - integrar as politicas habitacionais as acdes de assisténcia social, assegurando suporte as
familias em situacdo de risco ou vulnerabilidade habitacional.

SECAO VI
DO EIXO DE MEIO AMBIENTE

Art. 17.0 Municipio de Borda da Mata afirma o compromisso com a preservacao da vegetacao
nativa, bem como da biodiversidade, do solo, dos recursos hidricos e do combate aos extremos
climaticos, para o bem-estar das geracfes presentes e futuras, em consonéncia com as
legislagbes ambientais federal e estadual.

Art. 18.Deverdo ser preservadas as Areas de Preservacdo Permanente (APP), Areas de Reserva
Legal (ARL), Areas de Vegetacdo Nativa, areas de interesse ambiental e urbanistico e outras
Unidades de Conservacao instituidas.

Art. 19.As Areas de Preservacdo Permanente (APP) em area urbana ou rural devem seguir o
disposto na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, e suas altera¢fes, sendo observados
0S seguintes critérios para as areas urbanas:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente desde a borda da
calha do leito regular, em largura minima de 30 (trinta) metros;
Il - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d'agua perenes, qualquer que seja sua
situagdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

Art. 20.As estratégias do Eixo de Meio Ambiente tém como objetivo promover o desenvolvimento
sustentavel do municipio, em harmonia com seu crescimento urbano, assegurando a
preservacdo dos recursos naturais e a garantia de qualidade de vida para as atuais e futuras
geracgOes, sendo priorizada estratégias voltadas para:

| - recuperar as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), nascentes e cursos hidricos,
promovendo a conservacado da biodiversidade e a manutencao dos servicos ecossistémicos;

Il - modernizar a iluminacdo publica com o uso de tecnologias sustentaveis e de baixo impacto
ambiental, como lampadas de LED, para promover eficiéncia energética;

Il - elaborar e implementar um Plano de Arborizacdo Urbana;

IV - incentivar o uso de fontes de energia renovavel no municipio, promovendo a
sustentabilidade energética e a reducdo da emissdo de gases de efeito estufa;
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V - Incentivar e investir na criacdo de novas &areas de valor ambiental, como Unidades de
Conservacéao e Reserva Particular do Patriménio Natural, e qualificacao delas para integracdo ao
SNUC,;
VI - promover a recuperacao e requalificacdo do Horto Florestal a fim de integra-lo ao ambiente
urbano.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE SANEAMENTO BASICO

Art. 21.A politica municipal de saneamento ambiental visa assegurar a protecdo da salude da
populagdo e a salubridade ambiental urbana e rural por meio de:

| - abastecimento de agua de qualidade compativel com padrdes de potabilidade e em
guantidade suficiente para a higiene e conforto;

Il - coleta e tratamento dos esgotos sanitarios;

Il - drenagem das aguas pluviais;

IV - gerenciamento integrado de residuos sélidos;

V - controle de vetores.

Art. 22.0 municipio, de acordo com a Constituicdo Federal, é o titular dos servigos de
saneamento, podendo exercé-los diretamente ou através de concessfes ou permissdes, por
meio de legislacdo pertinente.

Art. 23.S80 objetivos da politica municipal de saneamento:

| - garantir acesso universal aos servicos de saneamento nas areas urbanas e rurais;

Il - elevar a eficiéncia e qualidade na prestacdo dos servicos de saneamento, promovendo a
modernizacgéo e a organizagdo dos sistemas;

Il - adotar indicadores e parametros sanitarios, epidemiologicos e socioecondmicos para nortear
as acdes e programas de saneamento a serem implementados;

IV - promover o desenvolvimento e a aplicacdo de tecnologias sustentaveis e apropriadas para
as atividades de saneamento no municipio;

V - alavancar recursos para ampliacdo e melhoria dos servicos prestados;

VI - garantir o abastecimento de agua tratada para a adequada higiene e conforto da populagéo,
com quantidades compativeis com padrbes vigentes;

VII - instituir metas para o tratamento de esgotos no municipio;

VIII - privilegiar o tratamento de fundo de vale, com concepc¢des que visem prioritariamente a
integracdo dos cursos d’dgua a paisagem urbana implementando areas verdes e de lazer;

IX - implementar disposicéo final ambientalmente adequada dos residuos soélidos;

X - promover o gerenciamento integrado dos residuos sélidos incentivando a coleta seletiva, com
a insercao social de catadores e de carroceiros;

Xl - instituir tarifas viaveis para os servicos prestados de saneamento, inclusive nos distritos e
pequenas comunidades, antecipado por um trabalho educativo que demonstre a necessidade da
cobranca;

XII - acompanhar e zelar pelo bom funcionamento do sistema de saneamento como um todo,
com profissionais habilitados para tal, e promover capacitagdo técnica dos responsaveis pela
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operacdo e manutencao dos servicos;

XIll - preservar os recursos hidricos, garantindo a quantidade e qualidade dos mananciais;

XIV - promover a¢des de educacao sanitaria e ambiental nas escolas e comunidade;

XV - buscar integragdo e articulagdo com outros municipios quando couber a¢des conjuntas para
operacao, manutencao e gestdo dos servicos de interesse comum, principalmente na solucdo do
tratamento de esgotos e destinacédo final dos residuos sélidos.

TITULO II
DO ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL
CAPITULO |
DAS DIRETRIZES

Art. 24.A politica de desenvolvimento fisico territorial sera pautada nas seguintes diretrizes:

| - Promover a preservagdo, conservacado e qualificagdo ambiental,

Il - Implantar sistema de planejamento municipal que promova o desenvolvimento territorial de
forma organizada e equilibrada;

Il - Qualificagdo dos espagos de moradia com a adequada integracdo ao ambiente natural e as
bacias hidrograficas;

IV - Otimizar o aproveitamento das potencialidades territoriais do municipio e da infraestrutura
instalada;

V - Aplicar instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

VI - Garantir a mobilidade urbana através da integracdo do sistema viario com o sistema de
transporte intermunicipal.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 25.0 Macrozoneamento Municipal envolve as regifes do territdrio municipal, tanto a area
urbana como a rural, e é caracterizado pela prevaléncia do patriménio ambiental, pelos nlcleos
de agrupamentos rurais em estruturagdo, pela divisdo das bacias hidrograficas, pelo sistema
viario rural e pelas atividades ligadas a producéo primaria.

Art. 26.Consideram-se as macrozonas municipais as areas delimitadas no Anexo Il —
Macrozoneamento Municipal, da presente Lei:

| - Macrozona Urbana (MU);

Il - Macrozona Especial de Transi¢do (MET);

Il - Macrozona de Uso Restrito e Controlado (MRC);
IV - Macrozona de Producao Rural (MPR);

V - Macrozona do Eixo de Desenvolvimento (MED);
VI - Macrozona de Preservagcdo Ambiental (MPA);
VIl - Macrozona de Interesse Turistico (MIT).

Art. 27.A Macrozona Urbana compreende as areas contidas nos perimetros urbanos e
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perimetros de expanséo urbana, destinadas a moradias, trabalho, comércio, servico e lazer,
ficando proibida a pulverizagéo de agrotéxicos.

Art. 28.A Macrozona Especial de Transicdo compreende a faixa de 200m (duzentos metros) ao
redor da Macrozona Urbana, delimitadas com o objetivo de evitar a implantacdo de atividades
incompativeis com a proximidade de areas urbanizadas e com alta concentragcéo populacional,
obedecendo as seguintes diretrizes:

| - Proibicdo do uso de agrotodxicos e atividades geradoras de odores indesejados, tais como a
criagcdo de animais de modo confinado;

Il - Proibicdo de atividades industriais de alto impacto ambiental, incompativeis com o
adensamento populacional.

Art. 29.A Macrozona de Uso Restrito e Controlado refere-se as regifes caracterizadas por
declividades superiores a 35% e/ou localizadas em encostas, bem como as areas suscetiveis a
erosao e propensas a alagamentos, com o objetivo de restringir 0 uso e ocupacgdo em areas de
risco.

Art. 30.A Macrozona de Producédo Rural corresponde as areas destinadas ao desenvolvimento e
incentivo as atividades agropecuérias, cultivo de lavouras mecanizadas e ndo mecanizadas,
sendo permitidas também atividades complementares a producéo rural como: habitacéo,
chacaras de lazer particulares, vilas, comunidades rurais, empreendimentos de turismo rural e
ecoldgico, com as seguintes diretrizes:

| - Manutencéo e incentivo as atividades agrossilvopastoris e de turismo de forma sustentavel,

Il - Conexdo dos fragmentos florestais (areas de reserva legal, unidades de conservacéo, entre
outros) através da recuperacéo de Areas de Preservacdo Permanente (APP) e promocéo da
desfragmentacao floristica;

Il - Possibilidade de instalagéo de atividades industriais desde que:

a. Nao sejam criadas aglomeracdes com caracteristicas urbanas;
b. Seja observada a legislagdo ambiental.

Art. 31.A Macrozona do Eixo de Desenvolvimento compreende uma faixa de 200m (duzentos
metros) dos lotes defronte para a rodovia MG-290, com as seguintes diretrizes:

| - Atragdo de industrias de médio e grande porte;
Il - Aproveitamento de seu potencial estratégico-regional;
Il - Segregacéo das indUstrias de alto impacto da area urbana consolidada.

Art. 32.A Macrozona de Preservacdo Ambiental abrange areas com funcdo ambiental de
preservar o solo, os recursos hidricos, a paisagem e a biodiversidade, compreendendo as Areas
de Preservacdo Permanente (APP) dos cursos d’dgua e Reservas Legais, obedecendo as
exigéncias do Cddigo Florestal vigente.

Art. 33.A Macrozona de Interesse Turistico corresponde as areas turisticas localizadas em areas
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rurais, atendendo as seguintes diretrizes:

| - Fomentar o turismo e o lazer;
Il - Viabilizar a implantacdo de atividades complementares a agricultura como instalagdes
comunitérias e pequenos estabelecimentos de comércio e servicos.

CAPITULO Il
DA DIVISAO DE BAIRROS

Art. 34.Para fins de organizacao territorial é utilizada a divisdo de bairros no Municipio de Borda
da Mata.

Paragrafo Unico.A divisdo de bairros esta contida no Anexo Xl, parte integrante da presente Lei.

TITULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 35.0 Municipio de Borda da Mata adotara para a promogao, planejamento, controle e gestao
do desenvolvimento urbano, os instrumentos de politica de desenvolvimento municipal previstos
no Artigo 4° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, sem prejuizo
de outros instrumentos de politica urbana.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS

Art. 36.Serdo utilizados para os fins deste Plano Diretor, 0s seguintes instrumentos juridicos e
urbanisticos, a serem instituidos por normas legais especificas e sem prejuizo de outros:

| - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoérios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

Il - Desapropriagdo com Pagamento mediante Titulos da Divida Publica;
IV - Direito de Superficie;

V - Direito de Preempcéo;

VI - Operacdes Urbanas Consorciadas;

VII - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;

IX - Tombamento.

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 37.Lei Municipal especifica definirA novas areas em que incidird a obrigacdo de
parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsérios (PEUC) do solo urbano nédo edificado,
subutilizado ou néo utilizado, devendo fixar as condi¢cdes e os prazos para a implementacéo da
referida obrigacéo, observado as areas indicadas no Anexo Il desta lei.
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1

. E considerado solo urbano n&o utilizado todo tipo de edificacdo localizada nas areas
delimitadas por esta lei que tenham, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area
construida desocupada ha mais de cinco anos.

2. O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da

obrigacéo, devendo a notificacdo ser averbada no Cartério de Registros de imdveis.

3. A notificacéo far-se-a:

| - Por funcionéario do Executivo Municipal ao proprietario do imével ou, no caso de pessoa
juridica, a quem tenham poderes de geréncia geral ou administragao;

Il - Por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa na forma prevista no inciso
anterior.

4. Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

I - (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao
competente do Executivo Municipal;
Il - (dois) anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

5. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica
a que se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0
projeto aprovado compreenda o projeto como um todo.

Art. 38.Em caso de descumprimento do disposto no Art. 37, nos termos da Lei, aplicara a
aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar
conforme o caso.

1. Lei especifica, baseada no artigo 7° da Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade, estabelecera a gradacdo anual das aliquotas progressivas, observando o
seguinte:

| - A aliquota do ano seguinte ndo excedera a duas vezes o valor referente ao do ano
anterior;
Il - A aliquota maxima sera de 15% (quinze por cento).

2. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo estejam atendidas no prazo de 5
(cinco) anos, o Executivo Municipal mantera a cobranca pela aliquota méxima, até que se
cumpra a referida obrigacéo.

3. E vedada a concesséo de isen¢des ou de anistias relativas a tributagcdo progressiva de
que se trata este artigo.

4. Independentemente do IPTU progressivo no tempo, a que se refere este artigo, o
Executivo Municipal podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razao do valor,
localizacao e do uso do imével como autorizado no Art. 156 da Constituicdo Federal.

Art. 39.Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Executivo
Municipal podera proceder a desapropriagédo do imével com pagamento da indenizagao.

1. O valor real da indenizacgéo:
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| - Refletira o valor da base do calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a
notificacdo valida;

Il - NAo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

2. Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para o pagamento de
tributos.

3. O Executivo Municipal, diretamente ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros,
observando-se o procedimento licitatério pertinente, promovera ao adequado
aproveitamento do imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua
incorporacao ao patriménio publico.

Art. 40.A transferéncia do imével, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacéo, transfere as obrigacées do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios
(PEUC), sem interrup¢do de quaisquer prazos.

SECAO II
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 41.Em caso de descumprimento da obrigac¢do descrita na segdo anterior, devera o poder
publico municipal exigir do proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado, utilizado
inadequadamente ou néo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob pena de ser
instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo -
IPTU Progressivo, conforme as disposi¢des constantes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade e suas alteraces.

1. O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano serd estabelecido conforme o Cdadigo
Tributario Municipal de Borda da Mata.

2. E vedada a concess&o de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva de
gue trata este artigo.

Art. 42.A aplicacéo do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

| - cumprimento da fun¢éo social da cidade e da propriedade por meio da indu¢do da ocupacéao
de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario;

Il - fazer cumprir a edificagéo ou utilizagdo compulséria;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas areas ja consolidadas da malha urbana;

IV - combater o processo de periferizagdo, a ocupacao irregular do solo e o risco de ocorréncia
de acidentes ambientais na area urbana;

V - inibir o processo de retencéo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo
ou nao utilizagéo.

SECAO IlI
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TIiTULOS

Art. 43.E facultado ao poder publico municipal, decorridos cinco anos de cobranca do IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de edificacdo ou utilizacéo
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adequada, proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento de titulos da divida publica, os
quais deverdo ter sua emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de
resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

Paragrafo Unico.Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

Art. 44.0 valor real da indenizagdo, nos termos do artigo 8° da Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade:

| - corresponde ao valor venal, estabelecido na planta genérica de valores, na data da primeira
notificagcao;
Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 45.0 Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

1. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo poder publico
municipal ou por meio de alienagcdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes
casos, o devido procedimento licitatorio.

2. Ficam mantidas, para o adquirente de imével nos termos do paragrafo anterior, as
mesmas obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas nos Art. 37 desta
lei.

Art. 46.A desapropriacdo com titulos da divida publica visa a aplicar uma sanc¢ao ao proprietario
do imével urbano, para garantir o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade
urbana nos termos deste Plano Diretor.

Art. 47.0 instrumento da desapropriacdo com titulos da divida publica tem como objetivos:

| - promover a reforma urbana;

Il - fazer cumprir a funcéo social da propriedade urbana e da cidade, sancionando o proprietario
gue a descumpre;

Il - combater o processo de periferizagé@o, a ocupagéo irregular do solo e o risco de ocorréncia
de acidentes ambientais na area urbana;

IV - inibir o processo de retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizagéo ou néo utilizacgéo.

SECAO IV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 48.0 Direito de Superficie poderd ser exercido em todo o territério municipal entre
particulares e a Administragdo direta ou indireta nos termos dos artigos 21 a 24 do Estatuto da

Cidade.

Art. 49.A Administracdo direta ou indireta, nos termos da lei, podera receber em concessao,
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diretamente ou por meio de seus 0rgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos
termos da legislacdo em vigor, para viabilizar a implementacéao de diretrizes constantes desta lei.

Paragrafo Unico. Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pela Administracao
também em imoveis integrantes dos bens dominais do patriménio publico, destinados a
implementacgdo das diretrizes desta lei.

SECAOV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 50.0 Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempcao para aquisicdo de
imovel objeto de alienagcéo onerosa entre particulares, conforme disposto nos Art. 32, 33 e 34 da
Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico.O direito de preempcédo serd exercido sempre que 0 Municipio necessitar de
areas para:

| - Regularizagéo fundiaria;

Il - Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - Constituicdo de reserva fundiéria;

IV - Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V - Implantacao de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e &reas verdes;

VII - Criacao de unidades de conservacao ou protecdo de areas de interesse ambiental,
VIII - Protecéo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico.

Art. 51.As areas onde incidira o direito de preempcédo serdo delimitadas por lei de iniciativa do
Poder Executivo Municipal, sempre que houver necessidade de o municipio utilizar do direito
para a consecucao dos objetivos da politica urbana e para as finalidades previstas no artigo
anterior.

Paragrafo Unico. Os imdéveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito de
preempcdo, deverdo ser necessariamente oferecidos ao municipio, que tera preferéncia para
aquisicao, pelo prazo de 5 anos, independentemente do nimero de alienacgfes referentes ao
mesmo imovel.

Art. 52.0 Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imoével localizado em &rea
delimitada para o exercicio do direito de preempcéo, dentro do prazo de 30 dias a partir da
homologacéo da lei que o delimitou.

1. Havendo terceiros interessados na compra de imdvel integrante da area referida no caput,
0 proprietario devera comunicar imediatamente, no prazo de 30 dias, ao poder Executivo
Municipal sua intengéo de alienar onerosamente o imovel.

2. A declaracao de intencéo de alienar onerosamente o imdvel deve ser apresentada com 0s
seguintes documentos:
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| - Proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imovel, da qual constarao preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il - Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacgoes;

Il - Certidao atualizada de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério
de Registro de Imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - Certiddo negativa de encargos e dnus sobre o imdvel, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria;

3. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo Municipal
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisi¢cdo do imoével.

4. O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imovel, para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

| - A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisi¢do do imoével, da qual constarao preco, condi¢cdes de pagamento e prazo
de validade;

Il - O Municipio fara publicar, em 6érgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulacao, edital de aviso da notificacéo recebida nos termos do caput e da intencao de
aquisicdo do imével nas condi¢Bes da proposta apresentada;

Il - transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienacao para terceiros, nas condicdes da proposta apresentada;

IV - concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no
prazo de trinta dias, cpia do instrumento publico de alienagéo do imdbvel;

V - alienacéo processada em condicfes diversas da proposta apresentada € nula de pleno
direito;

VI - ocorrida a hipétese prevista no inciso V o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da
base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

SECAO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 53.Lei Municipal especifica poderéa delimitar area para aplicagdo de operag¢des consorciadas.

Art. 54.As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas coordenadas pelo
municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes, investidores
privados e concessionarias de servicos publicos, com o objetivo de alcancar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os
espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais de
interesse social e de melhorias de infraestrutura e sistema viario, num determinado perimetro,
em consonancia com os artigos 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade.

1. Alei especifica que aprovar a operacgdo urbana consorciada devera constar no minimo:

| - Definicdo da area a ser atingida;
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Il - Programa bésico da ocupacéo da area;

Il - Programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente afetada pela
operacao;

IV - Finalidade da operacéo;

V - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em fun¢éo da utiliza¢@o dos beneficios;

VIl - Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacao da
sociedade civil.

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 55.0 Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, para fins de edificacdo em areas delimitadas por lei especifica, onde o coeficiente
basico possa ser ultrapassado, conforme disposicdes dos Art. 35 a 38 da Lei Federal n° 10.257,
de 2001 — Estatuto da Cidade, conforme os critérios e procedimentos definidos através de lei
especifica.

Art. 55-A - O Poder Executivo Municipal podera autorizar a transferéncia do direito de construir
de imdvel urbano para outro local passivel de adensamento, ou aliena-lo a terceiros, mediante
prévia analise técnica e aprovacdo pelo 6rgdo competente, nos termos de legislacdo prépria,
resguardado, em qualquer caso, o interesse publico.

Art. 56.0 direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa sera
limitado:

| - Nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido para as respectivas zonas,
unidades, area de operacédo urbana consorciada ou area de projeto especial;

Il - Nas zonas, em parte delas ou em unidades territoriais destas, nas areas de operacao urbana
consorciada e nas areas de projetos especiais, pelo estoque de direito de construir adicional.

Paragrafo Unico. O exercicio do direito de construir adicional, adquirindo através da outorga
onerosa do direito de construir, é estabelecido a partir do coeficiente de aproveitamento de cada
zona estabelecida na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo ou unidade territorial onde sera utilizada,
nao podendo ultrapassar o coeficiente maximo determinado para a area em questéo.

Art. 57.A elaboracgéo, os procedimentos e os parametros correlacionados & Outorga Onerosa do
Direito de Construir deverdo atender o estabelecido em lei municipal especifica que dispbe sobre

a matéria.

SECAO VIII
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 58.0 Municipio submetera o licenciamento de empreendimentos e atividades que causam
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grande impacto urbanistico e ambiental a elaborac¢do e a aprovag¢ao de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca - EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da administracéo
municipal, ouvido o Grupo Técnico Permanente de Borda da Mata.

Art. 59.E obrigatéria a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para a
aprovacédo, pelo 6rgao municipal competente e ouvido o Conselho das Cidades, para em
qualquer ponto do territério municipal, dos usos classificados como:

| - Polo Gerador de Trafego: € o local que centraliza, por sua natureza, a utilizacdo rotineira de
transporte de cargas em gquantidade superior a cinco toneladas por dia de funcionamento normal
e/ou de veiculos leves em quantidade maior do que 50 (cinquenta) veiculos por dia de
funcionamento normal;

Il - Gerador de Ruido Noturno: é o estabelecimento de comércio, servigos ou instituicdo que,
pela sua atividade, gere sons ou ruidos em intensidade média acima de 50 dB (cinquenta
decibéis) no horario compreendido entre as 22h00 (vinte e duas horas) e as 6h00 (seis horas) do
dia seguinte;

Il - Gerador de Ruido Diurno: é o estabelecimento de comércio, servicos ou instituicdo, com
atividade que gere sons ou ruidos em intensidade média acima de 70 dB (setenta decibéis) no
horario compreendido entre as 6h00 (seis horas) e as 22h00 (vinte e duas horas);

IV - Polo Gerador de Risco: é o estabelecimento cuja atividade implique no armazenamento ou
manuseio, ainda que provisorio, de produtos explosivos, inflamaveis e/ou toxicos, ou com a
emissdo de radiacdes, representando risco para a vizinhanca por explosao, incéndio,
envenenamento e congéneres.

1. Excluem-se da exigéncia dos incisos Il e Ill os empreendimentos industriais localizados na
Macrozona do Eixo de Desenvolvimento (MED) e da Macrozona Especial de Transigcao
(MET).

2. O estudo do EIV que trata o caput deste artigo devera apresentar medicGes de decibéis
realizadas com decibelimetro, acompanhado do certificado de calibragdo do equipamento
conforme a norma ABNT-NBR 10151, bem como uma declaragcdo do responsavel
assegurando que as caracteristicas apresentadas serdo mantidas dentro dos padrées
estabelecidos pela norma.

3. O estudo mencionado no paragrafo anterior sera valido para o CNPJ e as atividades
desenvolvidas no momento da analise. Em caso de alteracdo das atividades ou troca do
CNPJ, sera necessario realizar um novo estudo.

Art. 60.Também ¢é obrigatéria a apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para a
aprovacéo e licenciamento dos seguintes empreendimentos:

| - parcelamentos urbanos com area total superior a 500.000 m2 (quinhentos mil metros
guadrados);

Il - empreendimentos comerciais com area total superior a 5.000 m2 (cinco mil metros
guadrados);

Il - cemitério, crematorios e capelas mortuérias;

IV - plantas industriais com mais de 1.000 m2 (mil metros quadrados) situados fora da Macrozona
do Eixo de Desenvolvimento;
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V - aterros sanitarios ou outros depdsitos de residuos sélidos;
VI - torres de transmissédo para telecomunicacdes;
VII - presidios.

Paragrafo Unico. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboracdo do EIV para obter as licengas ou autorizagdes de construcéo,
ampliagcéo ou funcionamento.

Art. 61.0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV devera esclarecer sobre os aspectos
positivos e negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou
usuaria da area em questao e de seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e
proposicdo de solucdo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacao do solo;

Il - valorizagdo imobiliaria;

IV - impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno;

V - &reas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI - infraestrutura e servigos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracao de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VIl - geracao de residuos sélidos;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - equipamentos comunitarios, tais como os de salde e educacao;

X - sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

XI - vibracgéo;

XII - periculosidade;

XIlI - riscos ambientais;

XIV - ventilagdo e iluminacéo.

1. Com relacdo ao efeito da atividade que possa caracterizar Polo Gerador de Trafego, o
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera conter, além dos requisitos previstos no
caput, no minimo:

| - verificacao se o sistema viario local e seu entorno dao suporte a atividade sem causar
transtornos significativos;

Il - avaliagdo da existéncia de &rea disponivel para estacionamento da totalidade das
atividades;

Il - avaliagdo do incremento do volume de passageiros, se for o caso, e/ou da
necessidade de implantagdo de novas linhas de transporte publico;

IV - avaliacdo da necessidade de adequacdo de vias com relacdo a acessos e saidas;

V - avaliacdo da eventual necessidade de obras de arte no sistema viario, no entorno.

2. Com relacédo ao efeito da atividade que possa caracterizar Gerador de Ruido Noturno e/ou
Gerador de Ruido Diurno, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera conter, além
dos requisitos previstos no caput, no minimo:

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.camarabordadamata.mg.gov.br/cer e informe o cédigo: 26081915090146020

Documento assinado digitalmente por Tatiana Pires Pereira Cobra (026.***.***-89)



PREFEITURA MUNICIPAL DE BORDA DA MATA
ESTADO DE MINAS GERAIS
PRACA ANTONIO MEGALE, 86, CENTRO, BORDA DA MATA-MG
CEP: 37564-000 - TEL.: (35) 3445-4900 - 3445-4902
E-MAIL: licitacao@bordadamata.mg.gov.br

| - andlise do entorno, observando as atividades vizinhas incompativeis;

Il - proposta com parametros de reduc¢d@o ou de isolamento acustico de acordo com o
estipulado pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas;

Il - andlise das aberturas;

IV - 4rea de estacionamento coberto ou descoberto.

3. Com relacdo ao efeito da atividade que possa caracterizar Polo Gerador de Risco, o
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera conter, além dos requisitos previstos no
caput, no minimo:

| - andlise do entorno, observando as atividades vizinhas colocadas em risco;

Il - proposta com parametros de reducdo dos riscos de acordo com o estipulado pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e/ou por outros érgdos afins a seguranca da
atividade.

Art. 62.A apresentacdo e aprovacdao do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo eximem o
interessado da apresentacdo de todos os demais projetos e licencas exigidos pelos érgdos
municipais, estaduais e federais competentes, nem do licenciamento ambiental, nos termos da
legislagdo ambiental.

Art. 63.0 poder executivo municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, quando ndo entender pela desaprovacgao deste, deverd solicitar,
como condicdo para aprovacao, alteracdes e complementacdes no projeto, bem como a
execucao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada, para instalacdo de equipamentos comunitarios, em
percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacédo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de énibus, faixa de
pedestres, sinalizacdo e semaforizagao;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da
atividade;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais,
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperacao
ambiental da &rea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

1. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

2. A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de termo de
compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e as demais exigéncias apontadas pelo
poder executivo municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.
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3. O certificado de conclusdo da obra e/ou o alvara de funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovacédo da conclusdo de todas as obras e servicos de minimizacao de
impactos.

Art. 64.Dar-se-a obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta publica, no 6rgdo municipal competente, para qualquer Interessado.

1. Seréo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou
suas associacoes.

2. Antes da decisao sobre o projeto, 0 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera
realizar audiéncia publica com os moradores da area afetada ou com suas respectivas
associacoes.

SECAO IX
DO TOMBAMENTO

Art. 65.0 tombamento constitui limitacdo administrativa a que estao sujeitos os bens integrantes
do patrimdnio ambiental, historico e cultural do Municipio, cuja conservacéao e protecdo sejam de
interesse publico.

Art. 66.Constitui o patriménio ambiental, histérico e cultural do Municipio, com interesse de
protecdo, preservacao e conservagao, o conjunto de bens iméveis existentes em seu territério e
que, por sua vinculacdo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu
valor sociocultural, ambiental, arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico
ou turistico.

Art. 67.Compete ao 6rgao que efetuou o tombamento estabelecer limites e as diretrizes para as
intervencgdes nas areas de entorno de bens tombados.

Art. 68.A area de projecao localizada na vizinhanca dos iméveis tombados (entorno do imével
tombado), deve ser delimitada com objetivo de preservar o imével tombado e impedir que novos
elementos obstruam ou reduzam sua visibilidade.

Art. 69.Deverdo ser encaminhados a apreciagdo das equipes técnicas dos 6rgaos responsaveis
pelo tombamento dos mesmos os projetos para execucdo de obras em imoéveis tombados ou
localizados em areas de entorno.

Art. 70.0 Municipio promovera o tombamento das obras e monumentos de interesse de
preservacao, edificacdes, no que couber, bem como a instituicdo de servidfes, com vistas a sua
preservacao, sempre observada a preferéncia estabelecida pelos seus graus de protecgéo.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
SECAO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 71.Para fins de regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e iméveis irregulares, o
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Poder Executivo Municipal devera atender o especificado pela Lei Federal 13.465/2017 e suas
alteracBes posteriores.

SECAO II
DO USUCAPIAO

Art. 72.Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano a aquisicdo do dominio por
aquele que possuir, como sua, area urbana de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia.

1. SO sera concedida a Usucapido Especial de Imoével Urbano aos possuidores que ndo
sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

2. As areas urbanas com mais de 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
ocupadas por populacdo de baixa renda para a sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢éo, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados
por cada possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapiadas coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

3. O exercicio do direito mencionado neste artigo devera observar o disposto nos artigos 9° a
12 da Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade e as demais normas federais
atinentes & matéria.

4. Cabe ao Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica, juridica e social gratuita a
populacédo de baixa renda, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e
urbanistica, na garantia da moradia dignha, particularmente nas ac¢fes visando a
regularizacdo fundiaria e qualificacao das ocupacdes existentes.

TITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 73.0 Sistema Viario é o conjunto de vias, rodovias e logradouros publicos que integram o
Sistema Viario Urbano e o Sistema Viario Municipal, tendo como diretrizes para seu
ordenamento:

| - Induzir o desenvolvimento pleno da area urbana do Municipio, através de uma
compatibilizacdo coerente entre circulacdo e zoneamento, face a forte relacéo existente entre o
ordenamento do sistema viario e as condi¢cdes adequadas ao desenvolvimento das diversas
atividades no meio urbano;

Il - Adaptar a malha viaria existente as melhorias das condi¢c8es de circulagéo;

Il - Garantir acessibilidade universal nos passeios publicos principalmente nas vias demarcadas
como Rota Acessivel indicadas no Produto 5 da Revisdo do PDM de Borda da Mata;

IV - Priorizar os pedestres, os ciclistas, e os demais meios de mobilidade ativa ao hierarquizar as
vias urbanas, bem como implementar solugBes visando maior fluidez no trafego de modo a
assegurar seguranca e conforto;

V - Incentivar formas sustentaveis de transporte urbano.

Art. 74.Este Titulo tem por objetivos:
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| - Garantir a continuidade do tragado das vias existentes;

Il - Estruturar e equilibrar os fluxos de trdfego da rede viéria, em conformidade com o Titulo V —
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

Il - Estabelecer um sistema hierarquico das vias adequada para a circulacao e locomocgao
segura do usuario;

IV - Implementar um sistema de ciclovias, oferecendo infraestrutura para um meio alternativo de
locomocdo e lazer;

V - Proporcionar seguranca e conforto ao trafego de pedestres e ciclistas;

VI - Disciplinar o trafego de cargas e passageiros na area urbana, garantindo fluidez e seguranca
nos trajetos e nas operagodes de transbordo.

Art. 75.Toda e qualquer abertura de via no Municipio devera ser previamente aprovada pelo
Poder Executivo Municipal, nos termos previstos no Titulo IV - Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 76.A implantacao das vias devera ser a mais adequada as condi¢des locais do meio fisico,
em especial quanto a otimizag&o das obras de terraplanagem necessérias a abertura das vias e,
guando for o caso, implantacédo de edificacdes.

1. As vias deverdo acompanhar, quando possivel, as curvas de nivel do terreno e evitar a
transposic¢ao de linhas de drenagem naturais e corregos, sendo aceitaveis rampas de até
20% (vinte por cento) em trechos inferiores a 150m (cento e cinquenta metros).

2. Deve-se evitar a remoc¢ao de vegetacao e a execucao de obras de terraplanagem junto
aos corregos ou linhas de drenagem natural.

Art. 77.0 desenho geométrico das vias deverd obedecer as normas técnicas brasileiras vigentes
relativas a matéria.

Art. 78.Serdo aplicadas sanc¢des administrativas, civeis e penais cabiveis, quando ndo forem
observadas as normas desta Lei.

Art. 79.A implantac@o de qualquer via em novos parcelamentos devera atender as disposicées
desta Lei, garantindo a continuidade do Sistema Viario.

Art. 80.0 loteador devera solicitar antecipadamente as diretrizes viarias para o parcelamento do
solo, conforme estabelecido no Capitulo IV - Parcelamento do Solo Urbano, onde constara
orientacdo para o tracado das vias de acordo com a presente Lei.

Art. 81.Nas areas onde houver parcelamentos ja aprovados, cabe ao poder publico garantir a
continuidade viéria.

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DAS VIAS MUNICIPAIS
SECAO |
DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 82.0 Sistema Viario Municipal é constituido pelas vias urbanas da Sede, Distritos e das
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estradas rurais, além das rodovias estaduais, que obedecem a legislacdo especifica.

Paragrafo Unico.O planejamento e a implementacdo do sistema viario municipal devem ser
realizados de maneira a atender as suas funcdes especificas, visando conferir-lhe uma
configuracdo caracteristica de malha, devidamente integrada ao sistema viario urbano, bem
como aos sistemas rodoviarios estaduais e federais.

Art. 83.As vias que integram o Sistema Viario Municipal ficam classificadas, de acordo com sua
funcéo e importancia, conforme indicado no Mapa do Sistema Viario Municipal, constante do
Anexo VIl da presente Lei, em:

| - Rodovia: aquela que interliga regides dentro do pais ou do estado, sendo administrada pelo
Governo Federal ou Estadual;

Il - Estradas ou Vias Rurais: aquela que interliga localidades dentro de um mesmo municipio.
Paragrafo Unico.As vias que integram o Sistema Viario Municipal ficam classificadas, de acordo
com sua funcdo e importancia, conforme indicado no Anexo VIl — Mapa do Sistema Viério
Municipal.

Art. 84.Nos terrenos lindeiros as vias que constituem o sistema rodoviario estadual, quando nao
determinada a faixa de dominio, sera obrigatdria a reserva de uma faixa ndo edificavel com 5
(cinco) metros de cada lado da rodovia para futura implantagdo de acostamento ou via marginal,
a critério do Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de Minhas Gerais (DER-MG).

SECAO I
DAS VIAS URBANAS

Art. 85.Para os efeitos desta Lei, as vias urbanas sao classificadas segundo funcéo que exercem
na malha viaria, sendo:

| - Vias Arteriais: caracteriza-se pela promoc¢éo de acesso as vias coletoras e locais, promovendo
o transito entre as regifes da cidade, servindo o0s principais centros de atividade e corredores de
maior volume de trafego. Inserem-se nessa classificacdo na dentro da Sede Urbana, R.
Francisco Marques da Costa, Rod. Jodo Tavares Corréa Beral, R. Coronel José Inacio, R.
Céandido Lamy, Av. Alvarina Cintra, Av. Wilson Megale, R. Duque de Caxias, Av. Jodo Olivio
Megale, R. Capitdo Cipriano de Castro, Av. Lauro Megale;

Il - Vias Coletoras: sao vias intermedidrias entre as arteriais e locais, possui a funcéo de coletar e
distribuir o fluxo de veiculos que tenham necessidade de entrar ou sair de vias arteriais,
possibilitando o transito em mais regiées da cidade e, posteriormente 0 acesso a vias locais.
Engquadram-se nesta classificacdo dentro da Sede urbana: R. Luiz Carlos Cardoso, Alameda
Juscelino Kubitschek, R. Jordino Marques da Costa, R. Maria José Coutinho, R. Geraldo Lamy,
R. Augusta Brandao, R. Joaquim Gabriel da Silva, R. Jodo Beraldo, R. Raul Cobra, R. Jodo
Porfirio da Silva, R. Herculano Cobra, R. Maria Augusta Santos Castro, R. Francisco José
Renna, R. Alfredo Gomes Lima, R. José Luiz Moreira, R. Capitdo Cipriano de Castro, R. José
Luiz Moreira, R. Doutor Pelegrino Franchi, R. Geraldo Marcondes de Souza, R. Luiz Silveira, R.
Geraldo Marcondes de Souza, R. Sebastido Pires Ribeiro, R. Padre Eduardo Leite Ferreira,
Travessa Marginal, R. Agricola Monteiro Carvalho, R. Ciro Ferreira dos Santos, Avenida Anténio
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Marques da Silva. No Distrito Sertdozinho, enquadra-se a Estrada para Borda da Mata 1, Av.
Joaquim L da Silva, R. Vicente Elizardo da Silveira, Av. Vereador Benedito G Silva, e no Distrito
Cervo, R. Targino Candido de Oliveira, R. Nelson José de Mira, R. Jodo Sabino do Couto, R.
Joaquim Anténio do Couto, R. Gabriel Amador do Couto, R. Valdir José de Mira.

Il - Vias Locais: possuem a funcédo de distribuicao do transito local, caracterizam-se por menos
fluxo de circulacdo, baixa concentracdo e comercio e servi¢cos, cumprindo a funcdo de acesso
aos lotes.

1. As classificagfes descritas no caput deste artigo estdo em consonéncia ao Cdadigo de
Tréansito Brasileiro — CTB.

2. As hierarquias viarias das vias urbanas estao representadas no Anexo IX, parte integrante
desta Lei.

SECAO IlI
DO DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

Art. 86.0 dimensionamento minimo das vias urbanas em Borda da Mata, de acordo com sua
classificacao, sera estabelecido da seguinte forma:

| - Rodovia: dimensionadas a critério dos 6rgdos competentes da Unido ou do Estado por elas
responsaveis;
Il - Estrada ou Via Rural, com dimenséo total da via de 18,00 (dezoito metros), contendo:

a. 2 (duas) Faixas de Rolamento com 4,00m (quatro metros) em cada pista;
b. 2 (duas) Faixas ndo edificaveis com 5,00m (cinco metros) em cada lado da pista.

Il - Via Arterial, com dimenséao total da via de 20,00m (vinte metros), contendo:

a. 4 (quatro) Faixas de Rolamento com 3,00m (trés metros) com duas pistas de cada lado do
canteiro central;

b. 1 (um) Canteiro Central com 2,00m (dois metros);

c. 2 (duas) Calcadas com 3,00m (trés metros) de cada lado da via.

IV - Via Coletora com dimensao total da via de 15,00m (quinze metros), contendo:

a. 2 (duas) Faixas de Rolamento com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de cada
lado da via;

b. 2 (duas) Faixas de Estacionamento com 2,00m (dois metros) de cada lado;

¢. 2 (duas) Calcadas com dimensédo minima de 2,00m (dois metros) para cada lado.

V - Via Local, com dimensao total da via de 11,00m (onze metros), contendo:

a. 2 (duas) Faixas de Rolamento com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para cada
lado;
b. 2 (duas) Calgadas com 2,00m (dois metros) dos dois lados da via.

1. Exclusivamente nas ciclovias e ciclofaixas, é obrigatéria a presenca de um separador de
pista com largura de 0,50m (cinquenta centimetros).
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2. Deverdo ser previstas rampas de acesso a pessoas com necessidades especiais (PNE)
nas calcadas dos logradouros urbanos, conforme as definicdes das normas técnicas
brasileiras de acessibilidade.

3. Deve-se garantir que as vias urbanas projetadas, conforme representadas no Anexo IX,
sigam a diretriz viaria existente e garantam a continuidade da malha urbana.

4. Os perfis das vias mencionadas no caput deste artigo estdo especificados no Anexo X,
parte integrante desta Lei.

SECAO IV
DA IMPLANTACAO DAS VIAS

Art. 87.A implantacdo de todas as vias em novos parcelamentos, inclusive as do sistema viario
principal, dever&o obedecer as diretrizes impostas nesta Lei e sdo de inteira responsabilidade do
loteador, sem custos para o Municipio.

Art. 88.0 loteador devera solicitas previamente as diretrizes basicas de arruamento onde
constara a orientacdo para o tracado das vias de acordo com esta Lei.

Art. 89.0 desenho geométrico das vias de circulagdo devera obedecer as normas técnicas
especificadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem como o Anexo X
desta Lei.

Art. 90.A implantacado das vias devera ser a mais adequada as condi¢@es locais do meio fisico,
em especial quanto a otimizagdo das obras de terraplanagem necessarias a abertura das vias e,
guando for o caso, implantacado de edificacdes.

1. As vias deverdo acompanhar, quando possivel, as curvas de nivel do terreno e evitar a
transposicao de linhas de drenagem naturais e cérregos, sendo aceitaveis rampas de até
20% (vinte por cento) em trechos inferiores a 150 (cento e cinquenta) metros.

2. Deve ser evitada a remocao de vegetacao e a execucao de obras de terraplanagem junto
aos corregos ou linhas de drenagem natural.

CAPITULO Il
SINALIZACAO DE TRANSITO

Art. 91.A sinalizacéo das vias publicas é de responsabilidade do Municipio, como estabelece o
Cadigo de Transito Brasileiro, aprovado pela Lei Federal n°® 9.503/97 e suas futuras alteracoes.

1. Toda e qualquer via pavimentada do Municipio devera receber sinalizacdo de transito
segundo as exigéncias da legislagéo pertinente em vigor.

2. A sinalizacdo horizontal das vias pavimentadas nos novos parcelamentos do solo sera
executada as expensas dos respectivos empreendedores, a partir de projeto previamente
aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio.

3. O sentido de trafego das vias sera definido individualmente, dependendo do volume de
trafego.

CAPITULO IV
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DAS ROTAS ACESSIVEIS E ROTAS CICLAVEIS
SECAO |
DAS ROTAS ACESSIVEIS

Art. 92.A Rota Acessivel deverd garantir a acessibilidade universal, buscando eliminar as
barreiras arquitetbnicas, desniveis ou auséncia de calcadas, a partir da implementacao de
medidas como:

| - Execucéo de calcadas niveladas e com revestimentos antiderrapantes;

Il - Rebaixamento nos meios-fios a fim de permitir a travessia de pedestres e veiculos;
Il - Instalacdo de sinais sonoros para travessia de Pessoas com Deficiéncia;

IV - Implementacao de vagas prioritarias de estacionamento;

V - Sinalizagéo téatil conforme estabelecido pela NBR 16.537/2024 e futuras alteracdes.

Art. 93.E obrigatéria a instalagcdo de rampas para pedestres quando houver desnivel entre
edificacdes de acesso publico e o passeio, preferencialmente paralela ao fluxo de pedestres.

Paragrafo Unico.As rampas deverdo ser executadas dentro do lote e conforme estipula as
normas técnicas brasileiras de acessibilidade em vigor.

SECAO I
DAS ROTAS CICLAVEIS

Art. 94.0 transporte cicloviario de Borda da Mata tem por finalidade incentivar o uso do modal
ndo motorizado, criando uma rede de vias de circulacdo segura e sustentavel, composta por
infraestrutura especifica, para tal atividade.

Paragrafo Unico.A rede cicloviaria proposta para Borda da Mata esta no Produto 5 da Revisédo do
PDM de Borda da Mata.

Art. 95.Na ocasido de implantacdo de ciclovias ou ciclofaixas deverdo ser respeitadas as
seguintes dimens6es minimas:

| - largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) quando bidirecional;
Il - minima de 1,20m (um metro e vinte) quando unidirecional.

Art. 96.Para efeitos desta Lei, 0s tipos de Rotas Ciclaveis categorizam-se da seguinte forma:

| - Ciclovias: aquelas que se caracterizam por serem implantadas em vias com velocidade de
60km/h e/ou acima. Em vias de maior fluxo e/ou velocidade, por motivos de segurancga, é
necessdaria uma separacao fisica entre automdveis e bicicletas. Estas podem ser muretas,
canteiros ou mesmo faixas de estacionamento, desde que com area de protecdo contra abertura
de portas;

Il - Ciclofaixa: caracterizam-se por serem implantadas em vias de velocidade méaxima de até
60km/h. Quando o fluxo e/ou velocidade dos automdveis oferecem riscos moderados ou
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limitacbes a circulagdo do ciclista, as faixas poder ser separadas somente por sinalizagao
horizontal, sem barreiras fisicas;

Il - Ciclorrota; caracterizam-se por serem compartilhadas e implantadas em vias de até 30km/h.
Nas vias com baixo fluxo e velocidade, bicicletas e automoveis podem compartilhar o espacgo da
via. Interligam pontos de interesse, ciclovias e ciclofaixas indicando o compartilhamento do
espaco entre veiculos motorizados e bicicletas, melhorando as condicBes de seguranca na
circulagao.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 97.Este titulo tem por objetivo disciplinar o Parcelamento do Solo Urbano, que engloba os
projetos de loteamento, desmembramento, desdobro, condominio urbanistico, remembramento e
unificagédo de glebas e terrenos no Municipio de Borda da Mata, em observancia a Lei Federal n°
6.766/1979, a Lei Federal n° 10.257/2001 e demais legislacdes estaduais e federais pertinentes.

Art. 98.S&o0 principios que orientam a disciplina do parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Borda da Mata:

| - Garantia da funcéo social da propriedade;

Il - Garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

Il - Urbanismo como funcéo publica e respeito a ordem urbanistica;

IV - Prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V - Ocupacéo prioritaria dos vazios urbanos;

VI - Acesso universal aos bens de uso comum do povo.

Art. 99.A execucédo de qualquer parcelamento do solo poderd depender ainda de autorizacao,
licenca e fiscalizacdo do 6rgdo ambiental estadual competente.

Art. 100. As taxas referentes a licengca ambiental para loteamentos deverdo observar as
disposicdes estabelecidas na Lei n® 45, de 09 de dezembro de 2025.

Paragrafo Unico.A andlise dos documentos, responsabilidades, projetos, emissdo de licengas e a
fiscalizacdo dos empreendimentos de parcelamento do solo serdo de competéncia comum da

Secretaria Municipal de Obras e do Departamento Municipal de Meio Ambiente.

Art. 101.Nenhum lote podera ter dimensdes inferiores as definidas no Anexo V — Parametros
Urbanisticos, da presente Lei.

CAPITULO Il
DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 102.Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em area urbana
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devidamente definida pela Lei dos Perimetros Urbanos.
Art. 103.N&o sera permito o parcelamento do solo nos seguintes locais:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundac¢des, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condi¢cbes geoldgicas ndo sdo adequadas para a implantacdo de
edificagdo;

V - Em areas onde a poluicao impeca condi¢des sanitarias adequadas, até a sua corre¢ao;

VI - Em areas totais ou parcialmente florestadas, sem prévia manifestacdo dos dérgaos
competentes;

VIl - Nas Areas de Preservacéo Permanente (APP), conforme definicdo dada pela Lei n® 12.651,
de 25 de maio de 2012;

VIII - Na Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA), conforme estabelecido no Anexo IV — Mapa de
Zoneamento Urbano desta Lei.

1. E vedado ao loteador desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulacdo, salvo critério do 6rgédo
municipal responséavel pelo meio ambiente.

2. Emrelacao as glebas mencionadas no inciso | do caput deste artigo, parte de lote que nao
seja alagadico pode ser admitida a fins de parcelamento do solo, desde que a area
alagadica seja mantida na porgéo remanescente da gleba e haja acesso garantido a essa
area.

3. As Areas de Preservacdo Permanente (APP) deverdo ser identificadas no levantamento
planialtimétrico com sua localizagdo exata, prevalecendo essa identificacdo sobre a
representacao contida no Anexo IV.

Art. 104.Nos casos de regularizacdo de loteamentos e imdveis especificos, serd obrigatéria a
elaboracédo de estudo técnico para a devida regularizacao.

Paragrafo unico.As regulamentacdes complementares deverdo ser estabelecidas por meio de
Decreto Municipal ou Lei especifica, conforme o caso.

Art. 105.Para aprovacao do projeto de parcelamento do solo, em areas onde se fizer necessaria
a promocao de medidas corretivas a fim de adequé-las a ocupacgéo urbana, devera adotar a
seguinte medida:

| - O requerente providenciara a correcao das condi¢cbes adversas da area a ser parcelada e
apresentara, nos termos da lei, os instrumentos comprovatoérios das medidas, tais como laudos
técnicos, pareceres e atestados;

Il - Os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as medidas corretivas
adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condi¢des sanitdrias, ambientais e de
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seguranga para a ocupacao urbana;

Il - A aceitacdo ou ndo dos instrumentos técnicos € condicionada a aprovacéao e realizacao de
vistoria das obras que se fizerem necessarias a serem procedidas pelo Poder Publico Municipal
ou 6rgdo competente, nos termos da lei.

Art. 106. Fica vetado ao requerente executar 0 desmatamento ou a raspagem predatéria do solo,
exceto nos limites necessarios a abertura de vias e logradouros publicos, atendidas as condicdes
previstas nas leis 12.651 de 2012 e 11.428 de 2006, conforme o caso.

CAPITULO 1lI
DOS REQUISITOS TECNICOS E DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA
SECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 107.0 loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

| - As areas a serem transferidas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas, no
minimo, por:

Area para equipamentos comunitarios ou urbanos;
Area de preservacdo ambiental, quando houver;
Area de lazer;

Area de arruamento;

Area nao edificavel, quando houver.

20 o0

Il - Os lotes obedecerao as areas, testadas e demais dimensdes minimas estabelecidas por esta
lei;

Il - Reserva de faixa néo edificavel ao longo das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e
dutos, com largura de, no minimo 15,00m (quinze metros), contados a partir do limite da faixa de
dominio;

IV - As vias dos loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes,
lancadas como diretrizes ou projetadas, respeitando-se as faixas de dominio previstas nesta lei.
Paragrafo Unico.Para aprovacao do projeto de parcelamento devera ser apresentado a anuéncia
ou termo equivalente das concessionarias de servicos publicos.

Art. 108.As areas destinadas ao sistema de circulagéo, a implantagdo de equipamentos urbanos
e comunitérios e a espacos livres de uso publico, deverdo contemplar os seguintes requisitos:

| - 10% (dez por cento) de area total do loteamento destinada ao uso institucional;

Il - 20% (vinte por cento) de area total do loteamento destinada as vias de circulagéo;

Il - 5% (cinco por cento) da area total do loteamento destinada a area verde, ndo sendo
permitido no computo &reas ocupadas por rotatdrias ou canteiros centrais.

1. Quando o percentual das vias de circulagcdo for inferior a 20% (vinte por cento), a
diferenca devera ser acrescida de area institucional.

2. As areas institucionais mencionadas nos incisos | e Ill ndo poderdo ser localizadas em
Areas de Preservacdo Permanente (APP), terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes.
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a

Art. 109.0s imoveis destinados a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios,
sistemas de circulacdo e espacos livres de uso publico constituirdo patrimdnio do Municipio a
partir do registro imobiliario do parcelamento, nos termos da legislacao federal.

Art. 110.A0 longo das aguas correntes e dormentes, é obrigatério a reserva de faixa nao
edificavel, conforme estabelecido pelo Cédigo Florestal Lei n°12.651, de 25 de maio de 2012,
considerando em seu inciso |, onde as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene
e intermitente, excluido os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, devem manter
largura minima especifica.

Art. 111.As areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios, deverao ser areas
continuas, com testada minima de 20,00m (vinte metros) e a propor¢do de no minimo 1 (um)
para 2 (dois) entre testada e profundidade.

Art. 112.0 6rgao municipal competente devera aprovar a localizagdo da area institucional,
levando em conta os seus interesses futuros para instalacdo de equipamentos comunitarios
visando a economicidade das obras e a racionaliza¢do dos acessos.

Art. 113.0s imoveis destinados a equipamentos urbanos e comunitarios nao poderdo ter a sua
destinacdo alterada a partir da aprovacao do projeto de parcelamento, salvo a critério do 6rgao
municipal responsavel pela aprovacdo de projetos de loteamento, a fim de atender interesse
publico e/ou coletivo ou na ocorréncia das hipGteses previstas em lei federal.

Art. 114.As quadras terdo as seguintes dimensdes:

| - comprimento maximo de 200,00m (duzentos metros), e minimo de 40,00m (quarenta metros);
Il - terrenos terdo a area e testada minima respeitando a zona a qual esta inserido.

1. Nao sera permitido a unificacdo de lotes de uma mesma quadra para uma nova
subdivisdo, que modifique para menos as areas originais dos lotes constantes do
parcelamento aprovado inicialmente.

2. Os desmembramentos ou remembramentos ndo poderdo implicar na formacéo de
guadras urbanas com dimensdes superiores as fixadas no caput deste artigo.

SECAO II
DA INFRAESTRUTURA

Art. 115.Todas as vias publicas constantes do loteamento deverao ser construidas pelo loteador
recebendo, no minimo:

| - Demarcacao das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas, através de marcos que
deverdo ser mantidos pelo loteador em perfeitas condicbes até 1 (um) ano apds a aprovacao do
loteamento;

Il - Rede de drenagem de aguas pluviais superficial e profunda e suas conexdes com o sistema
existente, de acordo com as normas do 6rgdo municipal competente;

Il - Rede de energia elétrica de acordo com as normas da respectiva concessionaria;
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IV - Rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

V - lluminacgéo publica em lampadas de LED certificadas pelo INMETRO;

VI - Rede de esgoto, com ligagdo a rede de esgoto existente ou conforme determinado pela
concessionaria responsavel;

VII - Sinalizacao viaria de transito horizontal e vertical, inclusive nomes de ruas, de acordo com o
Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito;

VIII - Pavimentacdo das pistas de circulacdo e acesso, incluindo guias e sarjetas, conforme as
normativas municipais e demais dimensdes contidas no Titulo Ill — Do Sistema Viario;

IX - Calcadas em conformidade com a padronizagéo definida na Lei do Cédigo de Obras;

X - Arborizacdo dos passeios e canteiros, de acordo com especificacdo do DEMAPA ou 6rgao
competente.

1. Quando néo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatéria a execucao de emissario até o curso d’agua mais préximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo érgdo
ambiental estadual competente.

2. Para garantia de preservacdo de eroséo e de inundagfes, o Poder Publico podera exigir
dispositivos de dissipacdo da energia, armazenamento por retencao e poc¢os de infiltracdo
de &guas pluviais as custas do loteador.

Art. 116.As especificacdes apresentadas neste capitulo deverdo estar vinculadas a estudo
técnico pontual, devidamente acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel técnico.

Art. 117.Quando necessario, o Municipio, com base fundamentada e circunstanciado laudo
técnico, determinara as obras e servicos a serem executados pelo interessado, previamente a
aprovacéo do projeto de parcelamento do solo.

Art. 118.Na execucédo de obras de terraplanagem deverdo ser implantados pelo empreendedor,
0s sistemas de drenagem necessérios para preservar as linhas naturais de escoamento das
aguas superficiais, prevenindo a erosédo, assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes
expedidas pelo 6érgdo municipal competente.

Art. 119.As caixas de rua dos novos loteamentos deverdo observar as diretrizes viarias e
continuidade das vias existentes, devendo ter dimensionamento adequado as funcdes a que se
destinam.

1. O municipio far4 a superviséo e a fiscalizagdo, quando da implantagéo do Sistema Viério
Béasico, com base em normas vigentes do Estado, usadas pelo Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes — DNIT e o0 Departamento de Estradas de Rodagem — DER.

2. O pavimento utilizado devera ser monitorado pelo loteador durante 5 anos apds a
aprovacao do loteamento, garantindo a qualidade da execucdo do mesmo, assim como
repara-los se necessario.

3. A pavimentacdo escolhida para as vias dos loteamentos devera ser executada na sua
totalidade, ndo sendo permitido o uso de dois tipos de pavimento diferentes, salvo casos
especificos analisados e aprovados pelo municipio.
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CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO
SECAO |
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 120.0s loteamentos industriais, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser
implantados em locais previstos no Zoneamento Urbano (Anexo V), sendo exigidos os requisitos
urbanisticos apresentados neste titulo.

Art. 121.Quando o loteamento industrial confrontar as zonas residenciais, ou vice-versa, devera
ser destinada, por aquele que por ultimo realizar o parcelamento, uma faixa de 30m (trinta
metros), contados da divisa com a area confrontante até o alinhamento predial, em que sera
possivel a implantacao de arruamento, passeio ou calcada e/ou area nao edificavel de dominio
publico a qual podera, se do interesse publico, ser contabilizada como Area Publica pelo
Municipio, desde que para implantacéo de Area de Lazer.

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS SOCIAIS

Art. 122 Poderao ser adotados padrdes de projetos urbanisticos especiais para parcelamento do
solo urbano quando a iniciativa envolver a regularizacdo fundiaria, o reassentamento de
habitacdes ou em programas habitacionais para a populagédo de baixa renda dos quais o Poder
Publico participe.

Art. 123.0s parcelamentos de que trata este artigo deverdo, em qualquer caso, atender:

| - As exigéncias de areas minimas para equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - VedacgOes referentes a areas néo parcelaveis contidas na presente Lei;
Il - A continuidade das diretrizes viarias (Anexo IX);

Paragrafo Unico.Os lotes deverao respeitar os parametros urbanisticos (Anexo V) e aos demais
requisitos da legislacao federal, estadual e municipal sobre as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS).

Art. 124.As regularizacdes fundiarias deverdo ser promovidas através das Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, e seu plano urbanistico deve prever, no minimo:

| - Sistema adequado de drenagem;

Il - Rede para abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica e iluminagéo publica;

Il - Abertura, terraplanagem e pavimentacdo das vias, com cobranca de contribuicdo de
melhoria dos proprietarios dos imdveis beneficiados;

IV - Sistema adequado de esgotamento sanitario;

V - Sinalizac&o horizontal e vertical de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizacdo de
Transito.
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Art. 125.0 municipio podera designar areas para regulariza¢éo fundiaria, com base em estudos
especificos elaborados pela Secretaria de Obras, observando as diretrizes estabelecidas na Lei
n°® 13.465/2017.

SECAO IlI
DOS CONDOMINIOS E VILAS

Art. 126.0s condominios horizontais, além das demais disposi¢cdes desta Lei que couberem,
atenderdo pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

| - As vias internas de circulagdo terdo as dimensdes minimas das vias locais indicadas no Titulo
IV — Do Sistema Viario;

Il - Havera areas livres internas de uso comum e de recreacéo e lazer dos condominios de no
minimo 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento;

Il - As areas privadas de cada condominio deverdo atender aos parametros de ocupacao e as
dimensdes minimas de lote definidas para a zona qual se localizem;

IV - A instalagdo, o funcionamento e manutencdo do condominio, inclusive dos servigos de
varricdo das vias internas e coleta de residuos sélidos, serdo de responsabilidade dos
conddéminos;

1. No caso da extingdo do condominio, as areas comuns e 0 sistema viario, inclusive com as
respectivas benfeitorias, serdo doados sem qualquer 6nus ao Municipio, que passara a
encarregar-se de sua manutencao.

2. A aprovacgdo de um condominio horizontal residencial fora do perimetro urbano deve ser
sempre precedida de aprovacao pelo CMDU e Grupo Técnico Permanente.

CAPITULO V
DAS EXIGENCIAS PARA APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO
SECAO |
DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 127.Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, o proprietario do imovel devera:

1. Solicitar a CONSULTA DE VIABILIDADE ao 6rgédo competente do Poder Executivo Municipal
que defina as condicdes para o parcelamento do solo, apresentando para este fim,
acompanhamento de requerimento, os seguintes elementos:

| - Titulo de propriedade do imdvel atualizado com até 90 (hoventa) dias;
Il - Planta do terreno a ser loteado contendo, no minimo, as seguintes informacgodes:

a. ldentificacdo das divisas com azimute;

b. Localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacéao,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de energia elétrica,
dutos e construcdes existentes;

c. Curvas de nivel, com equidistancia de 1 (um) metro;

d. localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicagao do(s)
acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o loteamento;
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e. Orientacdo magnética e verdadeira do norte;
f. Més e ano do levantamento topogréfico;

g. Referéncia de nivel;

h. Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba.

Il - Outras informacdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

1. Simultaneamente apresentar Formulario de Caracterizacdo do Empreendimento ao
Departamento Municipal de Meio Ambiente, que procedera ao Licenciamento Ambiental
Municipal do parcelamento do solo, nos termos da Lei Complementar Municipal 045/2025
e de seu decreto regulamentar

2. Sempre que necessario, o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, o
Departamento Municipal de Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Meio Ambiente -
CODEMA, poderéo exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou
mais divisas de gleba a ser loteada até o talvegue ou espigao mais proximo.

Art. 128.Como resultado da CONSULTA DE VIABILIDADE, o 6érgdo competente do Poder
Executivo Municipal, em conformidade com as Instituicbes Legais Federais, Estadual e Municipal
existentes, expedird as DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais fixarao:

| - Se 0 imével é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

Il - As caracteristicas gerais do loteamento em rela¢éo ao uso e ocupacédo do solo;

Il - As vias de circulagao existentes ou previstas que compde o sistema viario do Municipio, que
devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

IV - As areas publicas a serem transferidas ao municipio;

V - Faixa nao edificavel, se houver;

VI - O tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento, quando
houver interesse do Municipio ou previsdo de prolongamento viario;

VIl - As areas de preservagdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tenséo e
telefbnicas, as faixas de dominio de rodovias, quando houver:

1. Areserva legal deverd ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imével, no
registro de imoéveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos casos
de transmisséo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo da area, com as
excecdes previstas no Codigo Florestal.

2. O prazo maximo para fornecimento da Diretrizes é de 90 (noventa) dias, contados a partir
da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo 6rgao competente
do Poder Executivo Municipal.

Art. 129.As Diretrizes Gerais expedidas terdo validade de 2 (dois) anos a partir da data de sua
emissao.

Paragrafo Unico.ApGs esse periodo, caso ndo sejam implementadas, elas perderéo sua vigéncia
€ 0 proces

S0 iniciado sera automaticamente arquivado, sem que alteracfes significativas possam ocorrer
na estrutura ao redor do loteamento posteriormente a aprovagao.

SECAO Il
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DA ANALISE E APROVACAO

Art. 130.Expedidas as DIRETRIZES GERAIS, o interessado caso deseje dar prosseguimento ao
loteamento, devera apresentar requerimento solicitando APROVACAO DO PROJETO
URBANISTICO, contendo:

| - Documento de Consulta Prévia;
Il - Projeto urbanistico georreferenciado do loteamento contendo obrigatoriamente:

a.
b.

- 2 Q

m.

divisas do imoével perfeitamente definidas e tracadas;

arruamento vizinho ao perimetro da gleba, com localizagédo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local;

vias de circulagdo existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

. perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao;
. localizagcéo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizacfes especiais existentes e

projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas
de transmissao de energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1 (um) metro;

orientagdo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento topografico;
referéncia de nivel;

indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

. subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracdes, areas, dimensdes

lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

. indicacao das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro do

loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais;

. apresentacao de teste de percolacdo do solo em locais indicados pela Prefeitura, caso

necessario;
Licenciamento Ambiental conforme estabelecido pelo DEMAPA ou 6rgao que o substituir;

Il - Quadro estatistico de areas, contendo:

20 oD

area total do imovel a ser loteado;

area total do arruamento;

area total dos lotes e quadras;

area total das areas publicas;

Areas de Reserva Legal, Area de Preservacdo Permanente, remanescentes, se houver.

IV - Projetos Complementares, contendo:

a.

b.

projeto de pavimentacao das vias, atendendo as especifica¢des técnicas minimas exigidas
pelas normas brasileiras vigentes, de acordo com a hierarquia viaria (Anexo IX), de modo
a garantir tempo de vida util do pavimento de, no minimo, 05 (cinco) anos, a contar da
data de emisséo do Decreto de Aprovacédo do loteamento;

projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicag&o do local de langamento
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e projeto das obras de sustentagéo e prevencado dos efeitos deletérios, inclusive com a
previsao de plantio de vegetacao para controle de processos erosivos nas proximidades
dos emissarios;

projeto de abastecimento de dgua potavel com reservatério proprio para cada loteamento
de acordo com as normas técnicas brasileiras em vigor;

projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacédo publica das vias;

projeto de arborizac&o de vias e logradouros publicos;

projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;

carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida
pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel e coleta de
esgotos sanitarios;

projeto de sinalizacao viaria horizontal e vertical e placas com nome de ruas;

V - Memorial Descritivo do Loteamento, contendo:

a.
b.

descri¢cdo do loteamento contendo suas caracteristicas;
condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificacbes;

. descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes

que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

. memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas propostas,

indicando a area total, as confronta¢cdes e os limites descritos em relagdo ao Norte
verdadeiro.

VI - Modelo de Contrato de compra e venda, especificando, entre outras, as seguintes
condicdes:

a.

0s compromissos do loteador quanto a execucéo do Projeto de Parcelamento do Solo,
bem como os prazos previstos para sua execucao;

. indicacdo da condicdo de que os lotes s6 poderdo receber edificagcdes apds o Poder

Executivo Municipal declarar aceite as obras conforme estabelecido nos incisos Il e IV
deste artigo;

possibilidade de suspenséo, pelo adquirente, do pagamento das prestacées uma vez nao
executadas as obras previstas no Projeto de Parcelamento do Solo;

. uso do solo previsto para o lote, segundo 0 Zoneamento Urbano (Anexo IV);
. as planilhas de custos da infraestrutura com referéncias em indices oficiais e respectivo

documento de responsabilidade técnica.

Paragrafo Unico.Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacdes técnicas para
realizacdo dos Projetos Complementares e do Projeto de Parcelamento do Solo, devem
obedecer as normas da ABNT e normativas dos 6rgdos competentes de aprovacao, ser
entregues de forma georreferenciada em coordenadas UTM, e estar assinadas pelo proprietario,
ou representante legal, e pelo responséavel técnico, devendo esse Ultimo indicar o nimero de sua
Carteira do respectivo conselho de classe competente.

Art. 131.Recebidos todos os elementos do Projeto Urbanistico, ouvidas as autoridades
competentes, o 6érgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 90 (noventa)
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dias, procederd ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua avaliagdo técnica.

1. Havendo incorre¢cfes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudanc¢as necessarias.

2. O prazo maximo para apresentacao das correcdes é de 90 (noventa) dias, contados a
partir da data da notificacdo, apds o que, nao atendido, o processo iniciado sera
arquivado.

Art. 132.Além da documentacéo do projeto enviado para aprovacao, o loteador devera juntar no
pedido de aprovacao do loteamento:

| - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, do(s) profissional(is) responsavel(eis) pelos projetos do loteamento, inclusive das
especificacdes técnicas (memorial);

Il - Titulo de propriedade do imdvel atualizado de até 90 dias;

Il - Licenca Ambiental para a movimentagao de terra, se necessario;

IV - Autorizacéo florestal para supresséo arbodrea, se necessario;

V - Autorizacdo ambiental para pavimentacao asfaltica;

VI - Orgcamento e Cronograma fisico de execucao dos servicos e obras de infraestrutura urbana
exigidos;

VII - Termo de Caucdo dos lotes, caso necessario;

VIII - Termo de Compromisso;

IX - Certidao de inteiro teor do terreno, expedida pelo registro de iméveis competente;

X - Certid0es negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imoével;

Xl - Certiddo negativa de acgfes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

XIlI - Certiddo negativa de acdes penais relativas ao crime contra o patrimdénio e contra a
administracéo publica, referente ao loteador ou empresa parceladora e seus sécios;

Xl - Documentacao de identificacao e caracterizacao do proprietério do loteamento;

XIV - Entrega de todos os projetos do loteamento em formato DWG;

1. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto perante o
CREA ou CAU.

2. Os projetos do loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento
topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos
marcos existentes das redes primaria ou secundaria, caracterizados por azimutes e
altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as especificacdes
e critérios estabelecidos em resolucBes do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica e em coordenadas UTM SIRGAS 2000.

3. Todos os documentos para a aprovacdo do parcelamento urbano deverdo ser
apresentados em 03 (trés) vias podendo ser realizadas de forma digital.

Art. 133.0 prazo maximo para fornecimento do Decreto de Aprovacgédo é de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo érgao
competente do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Gnico.O prazo sé passa a contar a partir dos documentos apresentados em sua
totalidade ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.
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Art. 134.ApGs analise pelo 6érgdo competente o Poder Executivo Municipal publicar4 o Decreto
de Aprovacédo e o proprietario tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo na
circunscri¢do imobilidria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua
aprovagao.

SECAO IlI
DAS GARANTIAS

Art. 135.Para fins de garantia da execuc¢éo das obras e dos servi¢cos de infraestrutura urbana, a
avaliacdo dos lotes para fim de caucao serdo conforme planta genérica de valores (PGV).

1. A caucdo serd instrumentalizada pelo Termo de Caucao e registrado no Cartério de
Registro de Imoveis, no ato do registro do Loteamento, cujos emolumentos ficam as
expensas do loteador.

2. A liberacdo de caucéo podera ser parcial, conforme cronograma fisico financeiro, sendo
no maximo dividido em 3 (trés) partes, mediante termo de vistoria realizado pelo 6rgao
competente.

3. Juntamente com o instrumento de garantia, devera ser apresentado o cronograma fisico
das obras de infraestrutura, cujas etapas e prazos, a partir da data de aprovagéo do
loteamento sera de no maximo 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo.

4. Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto, o Municipio executara
judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.

5. Quando a garantia for em terrenos, devera ser em dobro do valor de custo da obra. Caso
a garantia seja em valor monetario (como cheque-caugdo e outros), sera constituida
caucdo real, cujo valor devera ser 30% superior ao custo dos servicos e obras descritos
no cronograma fisico-financeiro do loteamento.

SECAO IV
DO DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 136.0 desmembramento ou desdobro sé podera ser aprovado quando:

| - os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva
zona, conforme o Titulo V que dispde sobre a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo
Urbano;

Il - a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma por¢ao que
possa constituir lote independente, observadas as dimensdes e areas minimas previstas no
Titulo V - Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagédo do Solo Urbano.

Art. 137.Em casos de terrenos edificados anterior a data de publicacdo dessa lei, o desdobro
somente podera ser aprovado quando observar, cumulativamente, os seguintes requisitos:

| - as partes resultantes da subdivisdo da edificacdo constituirem constru¢cdes independentes
umas das outras, observados os requisitos do Cédigo de Obras;
Il - cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro imobiliario;
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lll - o processo de subdivisdo ndo podera resultar em areas remanescentes com dimensées
menores do que o lote minimo exigido pelo zoneamento, assim como areas verdes.

Art. 138.0s requerimentos para desmembramentos ou desdobro de iméveis serdo apresentados
ao 6rgao competente do Municipio acompanhados dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade;

Il - matricula atualizada (90 dias);

Il - certiddo negativa de débitos Municipais;

IV - 3 (trés) vias impressas junto a uma em meio digital do projeto com formato e escala indicada
pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional
responsavel, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a. as divisas dos imdveis perfeitamente definidas e tracadas, com rumos e as respectivas
coordenadas geogréficas;

b. localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacdes, bosques,
construcdes existentes;

c. orientacd@o do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topogréafico
realizado;

d. arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e. planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende efetuar,
contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessérias para andlise
do projeto;

f. quadro estatistico de areas;

g. outras informacgfes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo municipal.

V - consulta de viabilidade expedida pelo Poder Publico;

VI - documentacédo que comprove a responsabilidade técnica do profissional habilitado junto ao
conselho de classe competente;

VII - memoriais descritivos de cada lote ou via publica;

VIl - planta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte e
coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, em SIRGAS
2000 no sistema de coordenadas Universal Transversa de Mercator (UTM) e altitudes
geométricas da base cartografica do Municipio.

Paragrafo Unico.Nao sera permitido o desmembramento do solo para fins urbanos em terrenos
com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento).

Art. 139.Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as mesmas disposicfes e
exigéncias desta Lei para o loteamento, em especial quanto a transferéncia de areas para o
Municipio, necessérias a continuidade ou alargamento de vias e/ou para a implantacdo de
equipamentos urbanos ou comunitarios.

Art. 140.Nao sera permitido o desmembramento de lotes onde metragem da testada seja inferior
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a 5m (cinco metros).

Paragrafo unico.Para os lotes com dimenséo da testada inferiores a metragem mencionada no
caput deste artigo, ou para lotes com formato irregular, estes estaréo sujeitos a analise do GTP e
do CMDU.

SECAOV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 141.Nos casos de remembramento, o proprietério do imovel deverd requerer a aprovagéo do
respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu requerimento, 0s
seguintes documentos:

| - titulo de propriedade;

Il - matricula atualizada (90 dias);

Il - certiddo negativa de débitos Municipais;

IV - 3 (trés) vias impressas junto a uma em meio digital do projeto, com formato e escala
indicada pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal do projeto de remembramento, sem
rasuras, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responséavel, contendo, nho minimo, as
seguintes informacdes:

a. as divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas; com rumos e as respectivas
coordenadas geogréficas;

b. Localizacdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacédo, bosques e
arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construcdes existentes;

c. Orientacdo magnética e verdadeira do Norte;

. Arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e. Planta de situacdo anterior e posterior do remembramento que pretende efetuar, contendo
as identificacbes dos lotes, dimensfes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para andlise do projeto;

f. Quadro estatistico de areas;

g. outras informacfes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo municipal.

o

V - documentacdo que comprove a responsabilidade técnica do profissional habilitado junto ao
conselho de classe competente;
VI - memoriais descritivos de cada lote.

SECAO VI
DOS CONDOMINIOS DE LOTES OU LOTEAMENTO FECHADO

Art. 142.Aplicam-se ao condominio de lotes os requisitos e procedimentos prescritos no capitulo
| desta lei, os parametros urbanisticos definidos no Titulo V que dispde sobre o Zoneamento do
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, o disposto no Codigo de Obras e na Lei do Sistema Viario do
Municipio.
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Art. 143.Para fins de parcelamento urbano, considera-se condominio de lotes a divisdo do lote
em mais de duas unidades autbnomas em regime condominial, indivisiveis e inseparaveis, ndo
sendo permitido o remembramento, composta por partes de propriedade exclusiva e partes de
propriedade comum dos conddminos.

1. Afragéo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada unidade
autdbnoma ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo do condominio.
2. A implantacao de toda a infraestrutura do condominio ficara a cargo do empreendedor.

Art. 144.0s Condominios de lotes somente poderao ser implantados quando:

| - O perimetro de fechamento dos condominios ndo interromper o prolongamento das vias
publicas e das diretrizes viarias previstas em lei;
Il - O imével possuir testada para a via publica servido de infraestrutura.

Art. 145 A propriedade das vias de circulagdo interna e das instalagdes de uso coletivo ndo
passara ao Municipio, permanecendo como propriedade dos condéminos e ficando sob sua
responsabilidade a conserva¢do e manutencdo das mesmas.

Paragrafo unico.As dimensdes das vias internas dos condominios devem obedecer a dimenséo
de no minimo via local.

Art. 146.A infraestrutura basica minima a ser executada sera a mesma exigida para os
Loteamentos.

Art. 147.0s condominios que resultem em mais de 10 (dez) lotes deverao transferir para o
Municipio 10% (dez por cento) da area total do empreendimento.

1. A area publica resultante do estabelecido no caput deste artigo podera ser utilizada, a
critério do Municipio, para uso institucional ou para areas livres de uso publico.

2. A area de que trata o caput deste artigo devera ser externa ao condominio, com pelo
menos uma face voltada a via publica.

Paragrafo Unico.As construcdes das unidades autbnomas de uso privativo serdo objeto de
aprovacéo a parte, conforme Caédigo de Obras.

CAPITULO VI
DO CHACREMENTO DE RECREIO

Art. 148.A implantacédo de chacaras de recreio no Municipio de Borda da Mata devera observar
as disposicfes desta Lei, sendo obrigatdria a aprovacdo do chacreamento na modalidade de
condominio.

Paragrafo unico.Considera-se chacreamento em forma de condominio a gleba de terra
subdividida em unidades autdnomas, de propriedade exclusiva dos adquirentes,
obrigatoriamente fechada e organizada por convencdo de condominio, com ruas e reas comuns
integrando o patriménio condominial.
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Art. 149.Poderao ser aprovados chacreamentos de recreio em areas urbanas, desde que a gleba
possua area minima de 1.000 m2.

Art. 150.0 chacreamento de recreio na modalidade de condominio devera observar as
disposicdes da Secdo VI desta Lei.

Art. 151.0 projeto de implantagéo de chacreamento de recreio devera ser submetido a consulta
prévia, analise e aprovacao, nos termos das Secoes I, Il, lll e VI deste Titulo, observadas as
diretrizes complementares estabelecidas pelo Departamento Municipal de Obras.

Art. 152.A regularizacdo de chacreamentos de recreio sera realizada mediante analise individual
de cada caso, formalizada por meio de lei municipal especifica.

Art. 153.As obras de implantacdo de chacreamento executadas sem a devida aprovacao da
Prefeitura serdo consideradas clandestinas, sujeitas ao embargo imediato.

Art. 154.No caso de Chacreamento clandestino, o empreendedor estara sujeito as seguintes
penalidades:

| - Multa no valor de 100 (cem) UFBM,;
Il - Interdic&o total de empreendimento;
Il - Multa diaria no valor de 30 (trinta) UFBM em caso de descumprimento da interdicao.

Art. 155.A aprovacao de projetos de implantagdo de chacreamentos de recreio devera passar,
obrigatoriamente, por analise técnica do Grupo Técnico Permanente (GTP) e pelo parecer do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), respeitando as diretrizes e critérios
estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO VII
DA FISCALIZACAO

Art. 156.A implantacdo dos parcelamentos sera submetida a fiscalizacdo do 6rgdo municipal
competente e pelo concessionario do servico, quando da execucao de seus servicos e obras de
infraestrutura urbana, a qualquer momento.

1. A vistoria final do loteamento sera realizada pelo Municipio, por meio do responséavel
técnico pela fiscalizacao das obras e servicos e resultara em um laudo de vistoria.

2. No caso do Laudo de vistoria for favoravel, atestando o pleno funcionamento das redes e
servigos, fornecidos pelos 6rgdos concessionarios de servigos e 6rgaos publicos
responsaveis pela politica de meio ambiente, o Poder Executivo Municipal publicara o
decreto de recebimento do loteamento e liberara as areas caucionadas.

3. Caso tenha havido necessidade de modificacbes na execucdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores, fornecidos pelo loteador, indicando as altera¢des realizadas.

Art. 157.Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execucgao e

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.camarabordadamata.mg.gov.br/cer e informe o cédigo: 26081915090146020

Documento assinado digitalmente por Tatiana Pires Pereira Cobra (026.***.***-89)



PREFEITURA MUNICIPAL DE BORDA DA MATA
ESTADO DE MINAS GERAIS
PRACA ANTONIO MEGALE, 86, CENTRO, BORDA DA MATA-MG
CEP: 37564-000 - TEL.: (35) 3445-4900 - 3445-4902
E-MAIL: licitacao@bordadamata.mg.gov.br

funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitard ao Poder Executivo Municipal
a vistoria final do loteamento e a liberacdo da caucéo.

Art. 158.0 loteamento podera ser liberado em partes para receber edificagbes desde que, na
parte a ser liberada, estejam implantadas, em perfeito funcionamento, as obras de
pavimentacdo, rede de galerias pluviais, calgadas, meio fio, assim como a apresentacao de carta
de recebimento da infraestrutura referente ao abastecimento de agua e esgoto e energia elétrica
e iluminacédo publica pelas concessionarias.

Art. 159.ApGs a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Imdveis, de acordo com as exigéncias da lei federal n°6.766, de 19 de dezembro de
1979, e suas posteriores alteracoes.

1. No ato do registro do loteamento, o loteador transferira ao Municipio, mediante escritura
publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das areas publicas,
conforme esta Lei, apresentando a escritura atualizada da divisdo de patriménio do
municipio advindo do loteamento.

2. Caso tenha havido necessidade de modificagcdes na execug¢do dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores, fornecidos pelo loteador, indicando as altera¢gfes realizadas.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 160.Além dos crimes previstos nas disposi¢des penais do Capitulo 1X da Lei Federal n°
6.766/79, atribuiveis aos responsaveis, 0s parcelamentos estardo sujeitos as seguintes
penalidades:

| - Embargo: determinacdo da paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento quando
constatada desobediéncia as disposi¢des desta Lei ou aos projetos regularmente aprovados;

Il - Interdicdo: determinacdo da proibicdo do uso e da ocupacéo de parte ou totalidade da area
objeto do parcelamento, quando for constatado que a ocupacgdo possa provocar danos ou
ameacas ao meio ambiente, salide e seguranca de terceiros;

Il - Multa: penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da infracao;

1. Seré aplicada a simples adverténcia quando a infracéo for de pequena gravidade e puder
ser corrigida imediatamente.
2. O embargo ou interdigdo serdo comunicados aos interessados mediante notificacéo.

Art. 161.Serdo aplicadas multas, conforme a gravidade do caso e reincidéncias, as seguintes
infracdes:

| - falsear informac¢fes nos documentos, plantas e projetos submetidos ao érgdo municipal
competente para exame e aprovagdo — multa de 10 (dez) a 20 (vinte) Unidade Fiscal Municipal —
UFM;

Il - iniciar obra de arruamento ou loteamento sem licenca do 6rgdo competente do Municipio ou
em desacordo com o projeto aprovado — multa de 1 (uma) UFM a cada 1.000 metros quadrados,
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relativo a &rea total do imével contante na matricula, ainda que apenas uma porgao do imével
esteja sendo parcelada.

1. Os responsaveis técnicos pelo projeto do loteamento responderdo solidariamente com o
proprietario/loteador pela penalidade prevista no inciso | no caput deste artigo.

2. Os responsdveis técnicos pela execugdo das obras de infraestrutura do loteamento,
responderdo solidariamente com o proprietario/loteador pela penalidade prevista no inciso
Il do caput deste artigo.

3. A aplicagdo e pagamento da multa ndo exime o infrator da imposicdo do embargo e da
interdicao.

4. Sé&o passiveis de punicdo, a bem do servi¢o publico, conforme legislacao especifica em
vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente lei,
concedam ou contribuam para sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes, declaracdes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 162.0 Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas ou especificacdes
técnicas adicionais referentes a apresentagdo de pegas graficas e as obras ou servicos de
infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 163.0s casos omissos e as duvidas de interpretacfes decorrentes da aplicacdo deste Titulo
serdo apreciados pelo CMDU, GTP e 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal ao qual
fica atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessarios a
toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

TITULO V
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DIRETRIZES PRELIMINARES

Art. 164.0 uso e a ocupacao do solo nas areas urbanas do Municipio de Borda da Mata,
delimitadas pela Lei dos Perimetros Urbanos, serdo regulamentados pelas disposi¢cdes desta
Lei, bem como pelos anexos 1V, V, VI e VII.

Art. 164-A. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permitir a alteracdo de uso do solo
urbano em areas definidas pelo Macrozoneamento e Zoneamento Municipal, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, observadas as diretrizes desta Lei, bem como o
interesse publico, nos termos de legislacao prépria.

Art. 165.Este titulo tem como objetivo:

| - Ordenar o crescimento do municipio disciplinando a localizacdo de atividades, prevalecendo o
interesse coletivo sobre o particular e observados os padrdes de seguranga, higiene e bem-estar
da vizinhanga;

Il - Regulamentar a implantacdo das edificagdes nos lotes e a relacdo destas com o0 seu entorno;
Il - Estruturar e ordenar a ocupacgdo, garantindo uma densidade populacional equilibrada e
adequada a oferta de infraestrutura e equipamentos comunitarios;
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IV - Minimizar os impactos sobre &reas ambientalmente frageis;
V - Compatibilizar o uso e ocupac¢éo do solo com o sistema viario;
VI - Ordenar o espaco construido, para assegurar a qualidade morfolégica da paisagem urbana.

Art. 166.0 presente Titulo devera ser aplicado, nos termos do contetdo que Ihe compete, entre
outros, nas seguintes circunstancias:

| - Concessao de Alvaras de Construcdo, para edificacdes de qualquer natureza;
Il - Concesséo de Alvaras de Localizacdo de Usos e Atividades Urbanas;

Il - Execucéo de planos, projetos, obras e servicos;

IV - Urbanizagéo de areas;

V - Parcelamento do solo.

VI - Concesséo de Certiddo de Regularidade quanto ao Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 167.Corresponde a este Titulo os seguintes anexos:

| - Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano;
Il - Anexo V - Parametros Urbanisticos;
Il - Anexo VI: Listagem de categorias de uso;
IV - Anexo VIl - Usos permitidos, permissiveis e proibidos.
CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 168.Entende-se por Zoneamento, ou Uso e Ocupacao do Solo Urbano, para efeito desta lei,
a divisdo de areas urbanas do Municipio em zonas de usos e ocupacao distintos, segundo 0s
critérios de usos predominantes e de aglutinacao de usos afins e separacdo de usos conflitantes,
objetivando a ordenacédo do territorio e 0 desenvolvimento urbano.

Paragrafo tnico.O Mapa de Zoneamento Urbano de Borda da Mata esta definido no Anexo IV,
desta lei.

SECAO |
DAS ZONAS MISTAS

Art. 169.As Zonas Mistas sdo destinadas ao uso residencial e as atividades de producgéo
econdmica de comércio e servicos locais, sendo classificadas conforme suas especificidades,
em:;

| - Zona de Uso Misto 1 (ZM-1): refere-se as &reas destinadas predominantemente ao uso
residencial de maior densidade demografica, sendo permitido o uso comercial e de servico local,
incentivando o uso misto, abrangendo o Centro e principais vias de acesso.

Il - Zona de Uso Misto 2 (ZM-2): refere-se as areas destinadas predominantemente ao uso
residencial com menor densidade demografica em comparacao a ZM1, caracterizando-se pela
predominancia de ocupac¢fes unifamiliares, coletivas e geminadas, com permissdo para
atividades comerciais e de servicos locais.
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SECAO I
DAS ZONAS DE COMERCIO, SERVICOS E INDUSTRIAS

Art. 170.As Zonas de Comércio, Servigos e Industrias sao destinadas as atividades de producao
econbmica de comércio e servicos, sendo compativeis aos parametros de incomodidade,
condicBes de infraestrutura e caracteristicas dos empreendimentos, classificadas em:;

| - Zona Comercial e de Servicos 1 (ZCS-1): compreende as areas de comércio de transicéo
entre zonas residenciais ou mistas consolidadas, caracterizada por atividades comerciais nao
poluentes, nao geradoras de ruidos significativos e nao conflitantes com as areas residenciais
vizinhas.

Il - Zona Comercial e de Servigos 2 (ZCS-2): abrange as areas de uso misto, onde é permitido
indUstrias de pequeno e médio porte, situadas ao longo da MG-290.

Il - Zona Industrial (ZI): &rea destinada exclusivamente a atividades industriais, incluindo aquelas
consideradas nocivas ou incbmodas, sujeitas ao licenciamento do érgao municipal responsavel
pelo meio ambiente.

SECAO IlI
DA ZONA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Art. 171.A Zona de Equipamentos Publicos é destinada a instalacao de equipamentos publicos e
comunitarios ou de uso do Poder Publico, incluindo, mas nao se limitando a: escolas, hospitais,
Unidades Basicas de Saude (UBS), Centros de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) e
Centros de Referéncia Especializados de Assisténcia Social (CREAS), além de outros lotes
publicos municipais.

SECAO IV
DAS ZONAS RESTRITIVAS

Art. 172.A Zona de Controle Ambiental (ZCA) corresponde aos Cemitérios Municipais e as
Estacdes de Tratamento de Esgoto, sendo areas néo parcelaveis, destinadas a preservacao e
recuperacdo do ambiente natural, bem como ao controle da area superficial e subterranea.

Art. 173.As Zona de Areas Sensiveis (ZAS) abrangem locais de interesse ambiental, destinados
a preservacao e a edificacdes de baixa densidade. Essas areas incluem terrenos ainda nao
ocupados, com potencial para a recuperacdo da drenagem natural do solo, além de setores
urbanos que demandam intervencgdes sustentaveis.

Paragrafo Unico.A ocupacdo nessas zonas estd condicionada a realizacdo de estudos
especificos nos termos da legislagdo ambiental municipal, como diagndsticos ambientais, e
analises de impacto na drenagem e no ecossistema local, visando garantir a compatibilidade das
atividades propostas com a preservagao ambiental.

Art. 174.A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) abrange as areas que possuem cobertura
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vegetal significativa, bem como as Areas de Preservacdo Permanente (APP), conforme
estabelecido no Cdédigo Florestal. Essas zonas sao destinadas a protecao dos recursos naturais,
a conservacao da biodiversidade e a manutencdo dos servicos ecossistémicos, assegurando a
integridade ambiental e o equilibrio ecolégico da regiao.

SECAOV
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL E CULTURAL

Art. 175.A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), destinam-se as areas de uso
predominantemente residencial, ocupadas ou destinadas a ocupacdo por empreendimento
habitacional de cunho social, e/ou de interesse publico na promocao de programas habitacionais
de urbanizacéo e regularizacéo fundiaria.

Art. 176.A Zona de Interesse Cultural (ZIC) abrange os logradouros e terrenos adjacentes a
Praca Antbnio Megale, Praca Nossa Senhora do Carmo, Praca Monsenhor Pedro Cintra e
Avenida Alvarina Pereira Cintra. Este eixo possui grande importancia simbélica para a
comunidade e deve ser preservado e protegido. A ZIC tem como objetivo promover a valorizagéo
do patrimonio cultural, incentivar a participacdo da populacdo em atividades culturais e garantir a
conservacgdo dos espacos publicos, assegurando que as futuras geragdes possam usufruir e se
identificar com a histéria e a identidade local.

Paragrafo Unico.Quaisquer intervencgdes nesta area devem ser submetidas a avaliagdo prévia
para garantir que respeitem os valores culturais e histéricos da regiéo.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 177.Considera-se ocupacédo do solo a maneira como a edificacdo pode estar disposta no
lote, em funcéo dos parametros urbanisticos da Zona a que pertence, conforme previso no
Anexo V, desta lei.

Art. 178.Para a ordenacéo territorial, cada zona apresentara diferentes parametros de ocupacéo,
considerando-se a infraestrutura existente, as tendéncias de expansao urbana, a protecao
ambiental e preservacdo do patrimdnio historico.

Art. 179.Sao parametros de ocupacao do solo urbano em Borda da Mata:

| - Lote minimo (m?);

Il - Testada minima (m);

Il - Coeficiente de aproveitamento — CA;

IV - Taxa de ocupagéo maxima (%);

V - Taxa de permeabilidade minima (%);

VI - Altura maxima dos pavimentos (m);

VIl - Recuos minimos (frontal, lateral e fundos).
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SECAO |
DO NUMERO DE PAVIMENTOS MAXIMO

Art. 180.A altura de qualquer edificacdo sera medida verticalmente do piso do pavimento térreo
até a laje.

Art. 181.Nao serdo computadas para efeito de calculo da altura da edificacdo, caixa d’agua,
casas de maquinas, de bombas, de transformadores, centrais de ar-condicionado, instala¢des de
aguecimento de agua, e qualquer equipamento ou edificagcdo com caracteristicas e funcées
semelhantes.

Paragrafo Unico.Antenas ou torres quando apresentarem altura de até 6,00m (seis metros),
medida a partir da sua base de apoio, ndo sera contabilizada na altura total do edificio, conforme
estabelecido pela Lei de Telecomunicages n° 9.472 de 1997 e alteraces.

Art. 182.Exclusivamente na Zona Mista 1 (ZM1), nas areas ao redor da Basilica de Nossa
Senhora do Carmo, o gabarito de altura das edificacdes serd limitado a 30 (trinta) metros, com o
objetivo de preservar a paisagem urbana da regido.

SECAO Il
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 183.0 coeficiente de aproveitamento (CA) € o numero que, multiplicado pela area do terreno,
determinara a area maxima construtiva do mesmo, variando conforme a zona.

Paragrafo unico.A area do terreno a ser considerada deverd ser a mesma escriturada em
cartorio.

Art. 184.Sa0 areas ndo computaveis, para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento:

| - Areas descobertas;

Il - Piscinas néo cobertas;

Il - Subsolos;

IV - Abrigos para centrais de gas;

V - O sétdo, desde que ndo ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento
imediatamente inferior, até 0 maximo de 70m? (setenta metros quadrados);

VI - O atico, desde que nédo ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento
imediatamente inferior, até 0 maximo de 70m2 (setenta metros quadrados);

VIl - Os terracos desprovidos de cobertura e utilizados exclusivamente como solario ou estendal,
desde que de uso comum;

VIII - As sacadas ou varandas, com até 0,80 (oitenta centimetros) de projecdo além das paredes;
IX - As floreiras com até 60cm (sessenta centimetros) de projecao além das paredes externas;

X - Os beirais com até 0,80 (oitenta centimetros) de projecdo além das paredes.

SECAO IlI
DOS RECUOS
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Art. 185.Para fins da aplicacéo desta Lei, os lotes de esquina, terdo dois recuos frontais.

Art. 186.0s recuos laterais e de fundo, estabelecidos no Anexo V desta lei serdo facultativos
guando nao houver aberturas para iluminacéao e ventilagdo na edificacéo.

Paragrafo Unico. N&o seréo facultativos os recuos na Zona Industrial (ZI) e na Zona de Comércio
e Servicos 2 (ZCS 2)

Art. 187.0s recuos das edificacdes para depdsito de inflamaveis, explosivos, armas e muni¢des
obedecerao as normas estabelecidas em regulamentacao prépria do Ministério do Exército.

Art. 188.0s recuos para as areas de armazenamento de recipientes transportaveis ou ndo de
Gés Liquefeito de Petréleo — GLP — deverdo observar as normas aplicadas pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais.

SECAO IV
DA TAXA DE OCUPACAO E DE PERMEABILIDADE

Art. 189.A taxa de ocupacdo (TO) é a superficie edificdvel do terreno expressa pela relagdo
percentual entre a projecdo horizontal da area construida e da area escriturada do terreno,
calculada pela seguinte formula:

Paragrafo Unico.Para calculo da taxa de ocupacao ndo serdo computadas as areas construidas
descobertas.

Art. 190.A taxa de permeabilidade (TP) é o percentual da area do lote que deve permanecer
descoberto e sem nenhum tipo de revestimento impermeavel, calculada pela seguinte férmula:

Art. 191.A Taxa de Permeabilidade (TP) deve ser dotada de area gramada ou vegetagéo, sem
qualquer tipo de edificacdo ou revestimento, exceto revestimentos drenantes, para contribuir com
o equilibrio climatico e propiciar alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

1. A area permedvel devera se localizar obrigatoriamente no pavimento térreo.

2. A area permeédvel ndo poderé receber nenhum tipo de revestimento que impeca a
infiltracdo imediata da agua.

3. S&o considerados materiais totalmente permeaveis:

| - Vegetagédo (incluindo grama);

Il - Pedrisco solto;

Il - Brita;

IV - Concregrama,;

V - Piso drenante (assentado sobre areia ou pé de pedra).

1. S&o considerados materiais semipermeaveis:
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a. Na proporcdo de 75% (setenta e cinco por cento): asfalto poroso, concreto poroso ou
outro com comprovacao do percentual de permeabilidade por laudo técnico de profissional
habilitado, assentado sobre colchéo de areia ou pé de pedra.

b. Na proporgcédo de 30% (trinta por cento): piso intertravado de concreto (paver) assentado
sobre colchao de areia ou p6 de pedra.

CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO URBANO

Art. 192.0s usos admitidos, admitidos sob condicdes e proibidos em cada zona séo definidos no
Anexo VIl desta Lei e serdo consideradas como:

| - admitidos: atividades que apresentem clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas
da zona correspondente;

Il - admitidos sob condi¢des: compreendem atividades que, por sua categoria, porte ou natureza,
dependeréa da analise do GTP - Grupo Técnico Permanente;

Il - proibidos: atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas,
incobmodas ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

Paragrafo Gnico.Os usos classificados como admitidos sob condi¢des ou 0s casos omissos nesta
Lei deverdo ser analisados pelo Grupo Técnico Permanente e o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 193.As atividades admitidas sob condi¢gBes serdo apreciadas pelo GTP e apés submetido ao
CMDU que tera a Secretaria responsavel como 6rgao consultivo e quando for o caso, podera
deliberar sobre parametros de ocupacdo mais restritivos ou mais adequados que aqueles
estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

| - Adequacédo a zona onde sera implantada a atividade;
Il - Ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacdo da atividade, do ponto de vista de
prejuizos a seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos e ao sistema viario.

SECAO II
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 194.Conforme o tipo de atividade a que se destinam as edificacdes classificam-se em:

| - Residéncias: aquelas que dispuseram de pelo menos um dormitério, uma cozinha e um
compartimento sanitario, sendo destinadas a habitacéo de carater permanente, podendo ser:

a. Habitacdo Unifamiliar (H1): quando corresponder a uma Unica unidade habitacional por
lote de terreno;

b. Habitacdo Geminada (2): Corresponde a suas unidades residéncias autbnomas
agrupadas horizontalmente;

c. Multifamiliar Horizontal e Vertical (H3 e H4): quando corresponder a mais de uma unidade
gue podem estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical dispondo de areas e
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instalagBes comuns que garantam seu funcionamento.

d. Habitacdo em Série (H5) - edificagdo com mais de uma unidade residencial autbnoma,
agrupadas horizontalmente, paralelas ao alinhamento predial;

e. Habitacdo Transitoria (H6) — edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneracédo, classificando-se em:
apart-hotel, penséao, hotel, pousada, hostel e atividades similares;

f. Habitacdo de Uso Institucional (H7) — edificagdo destinada & assisténcia social, onde se
abrigam estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como: Albergue, Alojamento
Estudantil, Casa do Estudante, Asilo, Convento, Seminario, Internato e Orfanato.

Il - Usos Comunitarios: aquelas destinadas as atividades de servico de educacao, pesquisa e
salde, assim como locais de reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido e lazer;

a. Uso Comunitario 1 (U1): atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial;

b. Uso Comunitario 2 (U2): atividades que impliqguem em concentracdo de pessoas ou
veiculos, altos niveis de ruidos e padrbes viarios especiais;

¢. Uso Comunitario 3 (U3): atividades de grande porte, que impliquem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas a controle especifico.

Il - Comerciais: as destinadas a armazenagem e vendas de mercadorias pelo sistema de varejo
ou atacado, subdivididos em:

a. Comércio e Servico Vicinal e de Bairro (CS1) — atividade comercial varejista de pequeno e
médio porte, destinada ao atendimento de determinado bairro ou zona;

b. Comércio e Servico Setorial (CS2) — atividades comerciais varejistas e de prestacao de
servigos, destinadas ao atendimento de maior abrangéncia;

c. Comércio e Servico Geral (CS3) — atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestacéo de servigos, destinados a atender a populacdo em geral, que, por seu porte ou
natureza, exijam confinamento em area propria,;

d. Comércio e Servico Especifico (CS4) — atividade peculiar cuja adequacao a vizinhanca e
ao sistema viario depende de andlise especial.

IV - Industriais: destinadas a extragcdo, beneficiamento, desdobramento, transformacéo
manufatura, montagem, manutencédo ou guarda de matérias primas ou mercadorias de origem
mineral vegetal ou animal, subdivididas em:

a. Industria Tipo 1 (I1) — atividades industriais compativeis com 0 uso residencial, ndo
incbmoda ao entorno;

b. Industria Tipo 2 (12) — atividades industriais compativeis ao seu entrono e aos parametros
construtivos da zona, nao geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos;

c¢. Industria Tipo 3 (13) — atividades industriais em estabelecimentos que implique na fixacéo
de padrbes especificos, quando as caracteristicas de ocupacédo do lote, de acesso, de
localizacao, de trafego, de servicos urbanos e disposi¢céo dos residuos gerados.

V - Mistas: edificagdes ou conjuntos integrados que combinam, em um mesmo lote, duas ou
mais categorias de uso, como, por exemplo, usos comerciais e residenciais.
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Paragrafo Unico.Nas zonas classificadas como de uso misto, podera ser autorizado o uso
comercial e de servigos vicinais e de bairro (CS1), desde que se trate de atividades de baixo
impacto e que ndo prejudiquem a convivéncia com o uso residencial, obedecendo os limites de
emissao sonora conforme disposto no Codigo de Posturas.

Art. 195.As edificacdes destinadas ao trabalho deverdo atender as normas técnicas e
disposicdes especificas previstas de acordo com o Cédigo de Obras.

Art. 196.As edificacfes destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a manipulacdo ou
deposito de inflamaveis, deverdo ser implantadas convenientemente isoladas das divisas e
demais unidades existentes no lote.

Art. 197.0 uso residencial/comercial ou residencial/servico serd permitido somente quando a
natureza das atividades comerciais ou de servico ndo prejudicar a seguranca, conforto e o bem-
estar dos moradores e seu acesso independentemente a partir do logradouro publico.

Art. 198.As edificacBes de interesse social (HIS), deverdo seguir padrdes que visem garantir a
moradia digna para populacéo de baixa renda.

Paragrafo nico.As edificacdes de interesse social serdo sempre parte integrante das Areas de
Interesse Social (ZEIS), sendo obrigatéria sua definicdo em lei municipal especifica.

Art. 199.A Listagem das Categorias de Uso esté contida no Anexo VI, parte integrante desta lei.

Paragrafo Unico.As atividades néo especificadas no Anexo VI, parte integrante desta Lei, seréo
analisadas pelo 6rgao responsavel a qual estabelecera alternativas de localizacdo e eventuais
medidas mitigadoras.

SECAO I
AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREACAO

Art. 200.Ser& exigida a reserva de espaco para estacionamento, nos lotes ocupados por
edificacBes destinadas aos diferentes usos e atividades comerciais e de servicos.

1. A obrigatoriedade do nimero de vagas das areas de estacionamento esta disposta no
Cadigo de Obras de Borda da Mata.

2. As dimensdes, esquemas de acesso e circulacdo das vagas de estacionamento, estéo
regulamentadas pela Lei do Codigo de Obras.

3. Em todo o edificio de habitagcdo multifamiliar horizontal e vertical, e habita¢cbes
unifamiliares em série com cinco ou mais unidades de moradia sera exigida area de
recreacao equipada.

SECAO IlI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Art. 201.0s empreendimentos que causam impacto urbanistico e ambiental terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracdo e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser
apreciado pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal e aprovados pelo Grupo
Técnico Permanente e Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 202.0s empreendimentos que precisam realizar EIV sdo aqueles que podem causar danos e
ou alteragbes no ambiente socioecondmico, natural, construido, ou sobrecarga na capacidade de
atendimento residencial.

1. O instrumento de que trata o caput deste artigo é regulamentado por lei especifica,
conforme previsto no Estatuto da Cidade.

2. A elaboracéo do EIV néo substitui a necessidade de Estudo de Impacto Ambiental ou
Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

Art. 203.Caberd ao 6rgao municipal responséavel pelas Obras e Meio Ambiente, o pedido de
Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e/ou Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devido a
natureza das atividades desenvolvidas.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO MUNICIPAL
CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 204.0 Desenvolvimento Institucional tem como objetivo acompanhar e implementar as
diretrizes elencadas no Plano Diretor Municipal de Borda da Mata, tendo como diretrizes:

| - Participacdo popular através de debates, audiéncias, consultas publicas, conferéncias,
iniciativa popular de projetos de lei, orgamento participativo e a criacdo de conselhos;

Il - Articulacdo entre o governo, sociedade civil, entidades e outros 6rgdos governamentais;

Il - Reorganizagdo administrativa com implantacdo de assessoria técnica de planejamento
urbano;

IV - Treinamento dos funcionarios e fortalecimento das areas de planejamento;

V - Implantagdo do Plano Diretor Municipal e sua revisao;

VI - Implantacdo do sistema de planejamento integrado como um processo permanente,
dindmico e atualizado, para o monitoramento, avaliacdo e decisdes sobre o desenvolvimento
municipal,

VII - Adequacéo da gestdo orcamentaria as diretrizes do planejamento municipal;

VIII - Criacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IX - Instituir um Grupo Técnico Permanente;

X - Aplicacdo das legisla¢des urbanisticas;

Xl - Realizacdo da conferéncia das cidades;

XIl - Implanta¢éo de instrumentos e equipamentos tecnoldgicos atualizados e seus respectivos
treinamentos.

Art. 205.Para os efeitos desta lei, consideram-se instrumentos de democratizagdo da gestao
municipal todos aqueles que tém por objetivo promover a gestdo municipal descentralizada e
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participativa, quais sejam:

| - debates, audiéncias e consultas publicas;
Il - conferéncias;
Il - conselhos.

Art. 206.Além dos instrumentos previstos nesta lei, 0 Municipio de Borda da Mata podera
estimular a criacdo de outros espacos de participacdo popular.

Art. 207.A participacdo de toda a populacdo na gestdo municipal sera assegurada pelo poder
publico, mediante a convocacao obrigatéria das entidades da sociedade civil e dos cidadaos,
especialmente dagueles que seréo diretamente atingidos pelas decisfes e/ou atos discutidos.

Art. 208.A informacao acerca da realizacao dos debates, conferéncias e audiéncias publicas sera
garantida por meio de veiculagdo nas radios locais, jornais locais e Internet, podendo, ainda,
serem utilizados outros meios de divulgacdo, desde que assegurados 0s constantes nesta Lei.

Art. 209.As informacgdes referentes ao artigo anterior deveréo ser divulgadas com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia.

Paragrafo Unico.Devera constar na informagéo o local, o dia, o horario e o assunto respectivo a
reunido.

Art. 210.0s instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislacdo que lhes é
prépria, observado o disposto nesta lei.

SECAO |
DOS DEBATES

Art. 211.0 poder publico promovera a realizagdo periddica de sessdes publicas de debates sobre
temas relevantes de interesse publico.

Art. 212.A realizacdo dos debates podera ser solicitada ao Poder Executivo, a Camara de
Vereadores ou a ambos, pelos Conselhos Municipais e por outras instituicdes representativas de
classe e/ou da sociedade civil organizada.

SECAO II
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 213.A audiéncia publica é um instituto de participacao administrativa, aberta a individuos e a
grupos sociais, visando a legitimidade da acdo administrativa, por meio da qual se exerce o
direito de expor tendéncias, preferéncias e opcdes que podem conduzir o Poder Publico a uma
decisdo de maior aceita¢do consensual.

Art. 214.As audiéncias publicas serdo promovidas pelo Poder Publico, para garantir a gestao
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democrética da cidade, nostermos do artigo 43 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
- Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico.Ainda que com carater nao deliberativo, as audiéncias publicas implicam o dever
de motivacdo do administrador quando da tomada das decisdes em face dos debates e
indagac0es realizados.

Art. 215.Serdo realizadas audiéncias publicas nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente danosos em seu entorno, bem como nos demais casos de interesse publico
relevante.

1. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a
disposicéo de qualquer interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio
eletrbnico, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data da realizacdo da
respectiva audiéncia publica.

2. As intervencgdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e gravadas
para acesso e divulgagdo publicos, devendo o Conselho Municipal relacionado ao tema
reter para seu acervo, 01 (uma) copia da ata de realizacdo da audiéncia.

3. Serdo obrigatérias as audiéncias publicas quando da realizacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, como condi¢do prévia e indispensével a sua aprovacao, bem como nos
processos de alteracdo da legislacao basica do Plano Diretor, antes do encaminhamento
de projetos de lei pelo Poder Executivo a Camara Municipal.

SECAO IlI
DAS CONFERENCIAS PUBLICAS

Art. 216.As conferéncias terdo por objetivo a mobilizacdo do governo municipal e da sociedade
civil na elaboracdo e avaliagdo das politicas publicas, em que serdo discutidas as metas e
prioridades para o Municipio.

Art. 217.As conferéncias ocorrerdo ordinariamente a cada 2 (dois) anos, e extraordinariamente
guando convocadas pelo Conselho Municipal das Cidades ou pelo poder executivo municipal,
em caso de necessidade de alteracdo do Plano Diretor em virtude de comprovacéo técnica de
efeitos nocivos aos principios e valores previstos nesta lei.

1. As conferéncias serdo abertas a participagédo de todos os cidadaos.
2. Os objetivos das conferéncias séo:

| - avaliar a implementacéo deste Plano Diretor;

Il - sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua
modificacdo ou revisao;

Il - formular propostas para os programas federais e estaduais relacionados com o planejamento
e gestéo territorial,

IV - sugerir ao poder executivo, adequacdes em planos, programas, projetos, acgdes,
intervencdes e investimentos voltados para o planejamento e gestao territorial.
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SECAO IV
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU)

Art. 218.0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), 6rgédo externo de carater
propositivo, opinativo e consultivo, é composto com 12 membros, sendo 1 titular e 1 suplente,
sendo:

| - 02 (dois) representantes do Grupo Técnico Permanente;

Il - 02 (dois) representantes do Poder Executivo Municipal;

Il - 02 (dois) representantes de organizagdo do setor da construgao civil;
IV - 02 (dois) representantes do poder legislativo municipal,

V - 02 (dois) representantes das associa¢cdes comunitarias;

VI - 02 (dois) representantes das organiza¢des ndo-governamentais.

1. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Borda da Mata é parte integrante
do Sistema Nacional de Gestao Democrética (Conselhos de Cidades).

2. A existéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano esta garantida nos
termos do Art. 42 do Estatuto da Cidade, e conforme artigo 6° da Resolucdo n° 34, de
2005, do Conselho das Cidades.

Art. 219.Compete ao CMDU:

| - Estabelecer prioridades municipais para a Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano;

Il - Acompanhar a implantacdo do Plano Diretor Municipal, analisando e deliberando sobre
guestdes relativas a sua aplicacao;

Il - Acompanhar o processo de atualizacdo permanente do Plano Diretor, pela proposicdo de
alteracoes;

IV - Emitir parecer sobre os casos omissos da legislacdo pertinente a gestéo territorial, por
solicitagdo do 6rgao municipal competente;

V - Acompanhar os pareceres técnicos elaborados pelo Grupo Técnico Permanente — GTP;

VI - Emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes do seu
encaminhamento para o processo de aprovacao pela Camara Municipal;

VII - Opinar e acompanhar a implantacéo dos planos setoriais do Plano Diretor;

VIII - Acompanhar o desenvolvimento urbano do Municipio, propondo a correcdo das distor¢des
identificadas, que produzam grandes impactos no espaco urbano municipal;

IX - Avaliar, auxiliar e deliberar sobre situacées que nado estejam contempladas e/ou ndo estejam
em consonancia com a politica do Plano Diretor, e propor novas solucgées;

X - Assegurar a transparéncia e a participa¢éo popular nas discussdes das politicas urbanas no
municipio;

XI - Garantir a participacéo de todos o0s agentes que atuam na producdo do espago municipal;

XIl - Constituir um férum independente e permanente de debates da gestéo urbana;

Xl - Integrar e orientar a acdo dos agentes publicos e privados na producdo e gestdo do
desenvolvimento e planejamento urbano do municipio, conforme as diretrizes estabelecidas no
Plano Diretor.

Art. 220.0 CMDU apresentara composicéo hibrida e paritaria, por blocos de representagao
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governamental e ndo governamental.
Art. 221.A eleicdo dos membros do Conselho Municipal das Cidades ocorrera:

| - Para os representantes governamentais, através de indicacao dos 6rgaos a que pertencem;
Il - Para os representantes ndo governamentais, através de indicacdo no ambito do respectivo

grupo.

Art. 222.0 mandato dos membros do CMDU sera de 02 (dois) anos, ndo sendo permitida a
reeleicdo, sendo que o conselheiro poderd concorrer novamente apés o decorrer de prazo de um
mandato subsequente ao seu.

Paragrafo Unico.No caso dos representantes da sociedade civil organizada ou do governo
municipal, os mandatos poderéo ser reduzidos acaso 0s respectivos 0rgaos e agremiacdes
decidam por indicar novos representantes.

Art. 223.A primeira composicdo do CMDU sera aprovada por meio de audiéncia publica,
convocada pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico.O Poder Executivo municipal garantira suporte técnico, operacional e
administrativo necessario ao pleno funcionamento do CMDU.

Art. 224.0 exercicio da funcdo de membro do CMDU ¢é considerado como servi¢o publico
relevante, honorifico e sem remuneracéo.

SECAOV
DO GRUPO TECNICO PERMANENTE

Art. 225.Fica instituido o Grupo Técnico Permanente (GTP) de Borda da Mata, 6rgao de
consultoria obrigatdria e permanente da administracdo municipal, para assuntos relacionados a
implementacdo e execugdo, do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico.O GTP torna-se responsavel pelo processo continuo de acompanhamento do
Plano Diretor e monitoramento do desenvolvimento municipal, integrando as diversas politicas
setoriais, visando melhor desempenho, articulacéo e equilibrio das acées governamentais.

Art. 226.0 Grupo Técnico Permanente de Borda da Mata devera ser composto por 6 (seis)
membros, sendo preferencialmente:

I - 01 (um) representante da Secretaria de Obras;

Il - 01 (um) representante do Meio Ambiente;

Il - 01 (um) representantes da Secretaria de Educacao e Cultura;

IV - 01 (um) representante da Secretaria de Saude;

V - 01 (um) representante do Departamento de Desenvolvimento Social,
VI - 01 (um) representante da Secretaria de Administra¢do e Finangas;
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1. O Presidente do GTP sera eleito por votagdo entre os membros, sendo o segundo mais
votado designado como suplente para substitui-lo em sua auséncia.

2. O GTP se reunird, ordinariamente, 02 (duas) vezes por ano e, extraordinariamente,
sempre que convocado por seu presidente ou pelo Prefeito Municipal.

Art. 227.Caberd ao GTP, dente outras fungdes:

| - implantar, implementar e gerenciar o Sistema Municipal de Informacoes;

Il - promover, apoiar e integrar estudos e projetos que embasem as ac¢des decorrentes do Plano
Diretor Municipal e acompanhar o desenvolvimento dos trabalhos que visem a sua
implementacéo;

Il - sugerir prioridades de investimentos em equipamentos publicos;

IV - promover a articulacéo técnica intersetorial e interinstitucional para consecucao dos objetivos
do grupo;

V - elaborar, coordenar e avaliar a execuc¢éo integrada dos Planos e acdes determinadas nesta
Lei, promovendo sua viabilizacdo junto ao processo de elabora¢do do orgamento municipal;

VI - elaborar o Relatério de Avaliacdo do Plano Diretor com estudo técnico que aborde a
atualidade e eficacia das propostas contidas nos planos, bem como a eficiéncia da sua
implementacéo;

VII - auxiliar na atualizacéo de informagdes urbanisticas sobre o Municipio;

VIII - revisar a legislacédo urbanistica com base no Plano Diretor;

IX - dar publicidade quanto aos documentos e informacdes produzidos pelo GTP;

X - dar subsidio técnico para a tomada de decisées do CMDU;

Xl - executar as decisdes do CMDU,;

XII - informar e orientar sobre questdes atinentes a legislagcdo urbanistica, rural e ambiental
municipal,

XIll - atender outras atribuicbes que Ihe sejam conferidas pelo Poder Executivo Municipal,
visando aos fins dispostos nesta Lei.

Art. 228.0 GTP podera criar, conforme a necessidade, Camaras Técnicas e/ou Grupos
Tematicos, permanentes ou temporarios, para a realizacédo de estudos, pareceres e analises de
matérias especificas, objetivando subsidiar suas decisées, devendo haver em cada um deles ao
menos um membro do GTP.

Art. 229. Os membros do Grupo Técnico Permanente (GTP) serdo nomeados pelo Executivo
Municipal por meio de Decreto em até 30 (trinta) dias apds a publicacdo desta Lei, sendo
técnicos efetivos de carreira.

Art. 230.0 Poder Executivo podera a qualquer momento substituir um membro do GTP em caso
de rendncia, desligamento, licenca ou aposentadoria.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 231.Fica criado o Sistema de Informa¢des Municipais, para fornecer dados técnicos e
informacdes para implementacdo, monitoramento, avaliacdo e revisdo do Plano Diretor e de
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outras politicas publicas, subsidiando processos de tomada de decises.
Paragrafo Unico.O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer as seguintes diretrizes:

| - simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca das bases de dados e
cadastros;

Il - democratizacgédo, publicizag&o e disponibilizagdo das informacdes, em especial as relativas ao
processo de implementacao, controle e avaliacdo do Plano Diretor.

Art. 232.0 Sistema de Informagfes Municipais tem como objetivos:

| - produzir e sistematizar informac8es publicas, evitando a duplicacdo de meios e instrumentos
para fins idénticos;

Il - controlar e monitorar o uso e ocupac¢éo do solo municipal;

Il - alimentar e facilitar a integracdo de sistemas e mecanismos setoriais (viario e transporte,
tributario, preservacéo e recuperacao ambiental e cultural, bens socioambientais e outros),
garantindo o registro das informac¢des produzidas;

IV - difundir as informag@es publicas.

Art. 233.0 Sistema de Informagfes Municipais devera conter:

| - delimitag&o precisa das macrozonas municipais, das zonas urbanas, do perimetro urbano e do
territdrio municipal,

Il - a relagdo completa de equipamentos urbanos publicos, equipamentos sociais, cadastro
imobiliario, areas vazias, sistema viario, rede de transporte publico, arruamento,
estabelecimentos industriais, de comércio, de servicos e areas verdes;

Il - indices e parametros de uso e ocupacdo do solo e de construcao para todos os imoveis
urbanos, de acordo com as informacdes sobre 0 Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, Parcelamento
do Solo Urbano, além do Cdédigo de Obras e Cédigo de Posturas de Borda da Mata.

Art. 234.0 Sistema de Informacdes esta vinculado & estrutura da Secretaria de Administracédo e
Financas, mas devera ser alimentado com dados provenientes de todos os Orgéos e Secretarias
Municipais.

CAPITULO Il
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO MUNCIPAL

Art. 235.Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Municipal, com a finalidade de atendimento as
politicas de desenvolvimento municipal, que sera constituido pelo produto das receitas a seguir
especificadas:

| - receitas provenientes da concesséao do direito de superficie;

Il - receitas provenientes de operagfes urbanas consorciadas previstas nesta Lei;

Il - rendas provenientes das operacdes de financiamento de obras vinculadas a politica
habitacional do municipio;

IV - contribui¢gbes por melhorias;
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V - rendas provenientes da aplicacao financeira de seus proprios recursos;
VI - quaisquer outros recursos ou rendas que Ihe sejam destinados.

Paragrafo Unico.A gestédo dos recursos do Fundo atendera aos seguintes critérios:

| - enquanto ndo forem efetivamente utilizados, os recursos poderdo ser aplicados em operacdes
financeiras que objetivem o aumento das receitas do préprio Fundo;

Il - os recursos serao utilizados segundo plano anual especifico, encaminhado simultaneamente
a proposta orcamentaria;

Il - os recursos serdo utilizados, obrigatoriamente, em implantagdo de equipamentos sociais, em
obras de implantagéo, ampliacdo e manutencédo da infraestrutura basica e em obras viarias.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 236.0 Plano Diretor devera ser revisado no prazo maximo de 10 (dez) anos conforme
estabelece o 8 3° do art. 40 da Lei Federal n° 10.257/2001.

Art. 237.0s Planos de Arborizagdo, Mobilidade Urbana, Desenvolvimento Econémico e
Inovagéo, entre outros, deverdo incorporar as diretrizes do Plano Diretor vigente.

Art. 238.0s parametros de uso e ocupacao do solo permanecerao validos por um ano a partir da
data de vigéncia desta Lei para projetos ja licenciados.

Art. 239.As informacgdes constantes nas consultas de construcdo e parcelamento do solo
expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei terédo validade de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de sua expedicao.

1. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo
de um ano, contado a partir da data de licenciamento.

2. O caput deste artigo ndo se aplica as atividades incomodas, nocivas ou perigosas, que
terdo prazo maximo improrrogavel de 12 (doze) meses, contados da data da vigéncia
desta Lei, para se adequarem aos dispositivos expressos nesta Lei e em seus
regulamentos.

3. Sera admitida a transferéncia ou substituicdo de alvara de funcionamento de
estabelecimentos legalmente autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade
atenda aos dispositivos expressos nesta Lei e em seus regulamentos.

4. O Grupo Técnico Permanente podera solicitar ao 6rgdo municipal responsavel pelas
Obras ou Planejamento, a revogac¢édo de alvara de localizagdo e funcionamento de
estabelecimentos que configurem Polo Gerador de Trafego, Gerador de Ruido Diurno,
Gerador de Ruido Noturno e/ou Polo Gerador de Risco, nos termos da Lei do Plano
Diretor.

Art. 240.Em casos de desmembramento de lote ja edificado, os lotes resultantes e suas
unidades autbnomas devem estar de acordo com todos os parametros de ocupacao do
zoneamento em que se encontram.
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Art. 241.0s limites entre as zonas indicados no Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano, poderao ser ajustados, desde que haja parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, quando verificada a necessidade e justificativa técnica de tal
procedimento com vista a maior precisdo dos limites ou para se obter melhor adequacgéo no
territorio onde se propuser a alteracéo, considerando-se as divisas dos imdveis, o0 sistema viario
ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 242 .Ficam revogados:

| - ALein®1383, de 10 de maio de 2004 e suas alteracoes;
Il - A Lein®2.188/2019, de 18 de dezembro de 2019.

Art. 243.Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposi¢cdes em
contrario.

Borda da Mata, 19 de agosto de 2026.

Tatiana Pires Pereira Cobra
Prefeita Municipal
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ANEXO | - GLOSSARIO
ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, cujas normas fazem parte integrante deste
Cdédigo quando ele relacionados;

ACRESCIMO OU AUMENTO: ampliacdo de uma edificaco feita durante a construcdo ou apos a
conclusdo da mesma.

AFASTAMENTO: menor distancia, estabelecida pelo Municipio entre uma edificacdo e as divisas
do lote onde se situa;

ALINHAMENTO PREDIAL: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e o
logradouro publico;

ALTIMETRIA: parte da topografia que determina as distancias verticais de pontos de terreno,
através de aparelhos apropriados;

ALVENARIA: processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, rejuntadas
Ou Ndo com argamassa.

AMPLIACAO OU ACRESCIMO: aumento da area construida de uma edificacdo existente;

ANDAIME: Plataforma elevada destinada a sustentar os materiais e operarios na execugdo de
uma edificagdo ou reparo;

ANTECAMARA: pequeno compartimento complementar que antecede um outro maior;

APP: Area de Preservacdo Permanente;

APROVACAO DE PROJETO: ato administrativo que precede o licenciamento da construco;
AREA EDIFICADA: superficie do lote ocupada pela projecdo horizontal do pavimento térreo da

edificacao;

AREA INSTITUCIONAL: &reas destinadas & implantacdo dos equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

AREA LIQUIDA LOTEAVEL: 4rea resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de preservacdo permanente — APP, reserva legal publica
ou privada e areas de servidao;

AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO: limite de area de construcio que pode ser edificada em um
lote urbano;

AREA MINIMA DE LOTE POR UNIDADE HABITACIONAL: Fracao de area de terreno relativa a
cada unidade habitacional;

AREA TOTAL DO PARCELAMENTO: é a é4rea que serd objeto de loteamento ou
desmembramento de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

AREA TOTAL DOS LOTES: é a resultante da diferenca entre a éarea liquida lotedvel do
parcelamento e a area de dominio publico;

AREA URBANA: 4rea inserida no perimetro urbano;

AREA UTIL: superficie utilizavel de uma edificaco, excluidas as paredes e &reas comuns;



AREA VERDE: bosques de mata nativa representativos da flora, que contribuam para a
preservacdo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecéo
paisagistica e manutenc¢do da distribuicao equilibrada dos macicos vegetais;

AREAS DE FUNDO DE VALE: 4rea do loteamento destinada & protecdo das nascentes e dos
cursos d'agua;

ARRIMO: escora, apoio, muro de arrimo;

ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica — documento comprobatorio de acompanhamento
e responsabilidade técnica emitido pelo profissional habilitado junto ao CREA.

ATICO: Espaco ou pavimento localizado acima da Ultima laje de um edificio, geralmente utilizado
para abrigar instalacBes técnicas, reservatérios de agua, casas de maquinas ou outros
equipamentos;

AUTO DE INFRACAO: instrumento descritivo de ocorréncia que, por sua natureza, caracteristica
e demais aspectos peculiares, denote o cometimento de irregularidades que constituem infragao
a dispositivos da lei.

AUTO DE INTERDICAO: ato administrativo através do qual o agente da fiscalizacdo municipal
autua o infrator impedindo a pratica de atos juridicos ou toma defesa de qualquer acao;

BALDRAME: viga de concreto ou madeira que corre sobre fundac¢des ou pilares para apoiar
parede e/ou cascalho;

BASE DA EDIFICACAO: corresponde ao pavimento térreo e primeiro pavimento que, por estarem
diretamente conectados a via publica, acomodam acessos, lojas, portaria ou estacionamento;

BEIRAL: prolongamento do telhado, além da prumada das paredes;
CA: coeficiente de aproveitamento;

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CBR: California Bearing Ratio,

CALCADA OU PASSEIO PUBLICO: parte da via, segregada por pintura, nivel ou elemento fisico,
destinada a circulacao de pedestres, locacdao de mobiliario, vegetacdo e placas de sinalizagao
subdividida em:

e FAIXA DE ACESSO: area destinada a acomodacdo das interferéncias resultantes da
implantacdo, do uso e da ocupacdo das edificagdes existentes na via publica, autorizados
pelo érgdo competente, de forma a ndo interferir na faixa livre;

e FAIXA DE SERVICO: area do passeio (calcada) destinada a colocacdao de objetos,
elementos, mobiliario urbano e pequenas construgdes integrantes da paisagem urbana,
de natureza utilitaria ou ndo;

e FAIXA LIVRE OU PASSEIO: area do passeio, via ou rota destinada exclusivamente a
circulacdo de pedestres, livre de qualquer obstaculo, mobiliario urbano ou interferéncias,
com inclinagdo transversal de até 3%, continua entre lotes, apresentando piso firme,
estavel e antiderrapante, que garante contraste com a sinaliza¢do tatil.

CANTEIRO CENTRAL: dispositivo fisico instalado entre duas vias paralelas ou convergentes;

CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA OU HABITE-SE: documento expedido pelo Poder
Executivo Municipal, autorizando a ocupagdo de edificacdo nova ou reformada;
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CICLORROTA: via com velocidade maxima reduzida, caracteristicas de volume de trafego baixo
e com sinalizagdo especifica, indicando o compartilhamento do espacgo viario entre veiculos
motorizados e bicicletas, criando condigdes favoraveis para sua circulacdo, interligando ciclovias,
ciclofaixas e pontos de interesse;

COBERTURA: parte superior do pavimento sem acesso direto;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: relacdo entre a area total de construcdo e a area de
superficie do lote;

CONSTRUCAO: de modo geral, a realizacio de qualquer obra nova;
CORREDOR: compartimento de circulagdo entre as dependéncias;

CORRIMAO: barra, cano ou peca similar, de superficie lisa e arredondada, localizada junto as
paredes ou guardas de escadas;

CRAS: Centro de Referéncia de Assisténcia Social.

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

CREAS: Centros de Referéncia Especializados de Assisténcia Social;
CTB: Cédigo de Transito Brasileiro;

DEMOLICAO: deitar abaixo qualquer construcio;

DEPENDENCIA DE USO COMUM: conjunto de dependéncias de edificacdo que poderdo ser
utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades de moradia;

DEPENDENCIA DE USO PRIVATIVO: conjunto de dependéncias de uma unidade de moradia,
cuja utilizacdo é reservada aos respectivos titulares de direito;

DER: Departamento de Estradas e Rodagem;

DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO: ¢ a subdivisdo de areas urbanas em lotes com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja existentes;

DIVISA: linha limitrofe de um lote ou terreno;
DNIT: Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes;

DUTO DE VENTILACAO: espaco vertical ou interior da edificacdo destinado somente & ventilacio
da antecamara, escada ou rampa enclausurada;

EDIFICACAO: Estrutura construida para um uso especifico, como moradia, comércio ou servicos,
composta por elementos estruturais e funcionais, planejada conforme normas técnicas e legais.

EIA/RIMA: Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de Impacto Ambiental;

EIV: Estudo e Impacto de Vizinhanca;

ELEVADOR: maquina de executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias;
EMBARGO: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

EMPENA: qualquer fachada lateral da edificagdo, principalmente aquela construida sobre as
divisas do terreno e que nao apresenta aberturas destinadas a iluminacao e ventilacao;



ESCADA ENCLAUSURADA: escada de seguranca a prova de fumaga, que permite o escape de
emergéncia em caso de incéndio;

ESCADA: elemento de composicao arquitetdnica cuja funcdo é propiciar a possibilidade de
circulagdo vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis;

ESQUADRIAS: pecas que fazem o fecho dos vdos, como portas, janelas, venezianas, caixilhos,
portdes, etc., e seus complementos;

ESPIGAO: Parte mais elevada de uma serra, e também de um muro, com forma de aresta.

FACHADAS: face de um edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto,
especialmente a sua face principal;

FAIXA DE ACOSTAMENTO: parcela adjacente a faixa de rolamento das vias rurais, nao
necessariamente pavimentada, que funciona como escape lateral e eventual parada momentanea
de veiculos, seja por veiculos em inicio de processo de desgoverno retomem a direcao correta,
por veiculos acidentados, com defeitos, ou cujos motoristas fiqguem incapacitados de continuar
dirigindo, ou para permitir o embarque e desembarque sem interrupgdo de fluxo de trafego;

FAIXA DE DOMINIO: a base fisica sobre a qual assenta uma rodovia, ferrovia ou estrada
municipal, podendo ser constituida, por exemplo, por faixa de rolamento, canteiro acostamento,
sinalizagdo e faixa de seguranca até o alinhamento dos iméveis marginais ou da faixa de recuo;
corresponde, na area urbana, a largura de via;

FAIXA DE ESTACIONAMENTO: espaco publico ou privado da via, destinado a parada, a guarda
ou estacionamento de veiculos por tempo prolongado, constituido pelas areas de vagas e
circulacao;

FAIXA DE ROLAMENTO: parte da via de circulagdo destinada ao desenvolvimento de uma ou
mais faixas para o trafego ou o estacionamento de veiculos;

FAIXA DE SERVICO: area do passeio destinada a colocacao de objetos, elementos, mobiliario
urbano e pequenas construcdes integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou nao;

FAIXA LIVRE: adrea da calcada destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres, livre de
qualquer obstaculo;

FOSSA SEPTICA: tanque de concreto ou de alvenaria revestida em que se depositam as 4guas
do esgoto e onde as matérias sofrem o processo de mineralizagdo;

FRACAO IDEAL: cota percentual ou coeficiente de propriedade de um lote ou &rea comum;

FUNDACAO: parte da construcdo geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite ao solo
as cargas de edificacao;

GALERIA COMERCIAL: conjunto de lojas individualizadas ou nao, num mesmo edificio, servido
por uma circulagdo horizontal com ventilacdo permanente, dimensionada de forma a permitir o
acesso e a ventilacao de lojas de servicos a ela dependentes;

GERENCIADOR DE ENERGIA: equipamento eletrénico capaz de controlar automaticamente
cargas e dispositivos elétricos de uma edificagdo. Para efeito deste Cédigo, considera-se com esta
denominacao o equipamento capaz de gerenciar no minimo 64 pontos de controle;

GLEBA: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

GLP: gas liquefeito de petréleo;
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GRADE: linha reguladora de uma via, composta de uma sequéncia de retas com declividades
permitidas tragcadas sobre o perfil longitudinal do terreno;

GTP: Grupo Técnico Permanente;

HABITE-SE: documento expedido pelo Municipio autorizando a ocupacdo de edificacdo nova ou
reforma;

HABITACAO: qualquer espaco ou edificacio destinado ao uso como moradia, seja de carater
permanente ou temporario;

HIERARQUIA VIARIA: definicio de funcdes predominantes em diferentes vias, visando a
compatibilidade do trafego e uso e ocupagéo do solo;

INCOMBUSTIVEL: material que atende os padrées de método de ensaio para determinacéo de
incombustibilidade.

INFRACAO: designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, requlamento ou ordem de
autoridade publica, onde ha imposicdo de pena;

INFRAESTRUTURA BASICA: equipamentos urbanos de escoamento de &guas pluviais,
iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica publica e domiciliar, e as vias de circulagdo pavimentadas;

INTERDICAO: impedimento, por auto de autoridade municipal competente, de ingresso em obra
ou ocupacao de edificacao concluida;

IPTU: Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana;

LICENCA PARA CONSTRUCAO: documento expedido pelo Poder Executivo Municipal que
autoriza a execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

LICENCA PARA DEMOLICAO: documento expedido pelo Poder Executivo Municipal que autoriza
a demolicao de uma edificacao;

LOGRADOURO PUBLICO: denominacdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa
etc.

LOTE: a parcela de terreno com pelo menos um acesso a via destinada a circulacao, geralmente
resultante de loteamento ou desmembramento;

LOTEAMENTO: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
alteracdo das vias existentes;

MACROZONEAMENTO MUNICIPAL: instrumento de planejamento territorial que organiza o
municipio em "Macrozonas", com diretrizes especificas para o uso e ocupacao do solo, visando
orientar o desenvolvimento urbano e rural de forma sustentavel.

MALHA URBANA OU MALHA VIARIA: conjunto de vias do municipio;
MALHA URBANA/MALHA VIARIA: conjunto de vias do municipio;

MEIO FIO: bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de rolamento do
logradouro;

MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00 metro;

NBR: Norma Brasileira Regulamentadora;



NIVELAMENTO: determinacdo de cotas de altitude de linha tracada no terreno;
PASSEIO: parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres;
PATAMAR: piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada;
PAVIMENTO: parte da edificacdo compreendida entre dois pisos sucessivos;

PE-DIREITO: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um
compartimento ou forro falso se houver;

PETICAO: exprime a formulacdo escrita de pedido, fundada no direito da pessoa, feita perante o
juiz competente, autoridade administrativa ou perante o poder publico;

PEUC: Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria;
PGV: planta genérica de valores;
PNE: Pessoa com necessidade especial;

POCO DE VENTILACAO E ILUMINACAO (PVI): 4rea ndo edificada destinada a ventilar e/ou
iluminar compartimentos de edificagdo;

PORTA CORTA-FOGO: conjunto de folha de porta, marco e acessorios, dotados de marca de
conformidade da ABNT que impede ou retarda a propagacdo do fogo, calor e gases de
combustao de um ambiente para outro e resiste ao fogo se, sofrer colapso, por um tempo minimo
estabelecido;

QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacao;

RAMPAS ENCLAUSURADAS: rampa de seguranca, a prova de fumaca, que permite o escape de
emergéncia em caso de incéndio;

RECUO FRONTAL: menor distancia entre o limite externo da edificacdo e a frente do lote

RECUO FUNDOS: menor distancia entre o limite externo da edificacdo e as divisas laterais do
lote;

RECUO LATERAL: menor distancia entre o limite externo da edificacédo e as divisas de fundos do
lote;

REFORMA: alteracdo da edificacdo nas suas partes essenciais, visando melhorar suas condi¢ées
de uso;

REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do
sistema viario existente;

ROTA ACESSIVEL: trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, que conecte equipamentos
publicos e comunitarios, podendo ser utilizado de forma auténoma e segura por todas as
pessoas, inclusive aquelas com mobilidade reduzida;

RRT: Registro de Responsabilidade Técnica — Documento comprovatério de acompanhamento e
responsabilidade técnica emitido pelo profissional habilitado junto ao CAU;

SACADA: construgdo que avanca sobre o corpo da edificagdo, por apoio de colunas, suportes ou
apenas sendo uma extensdo da construcdo, podendo ou nado ser coberta;

SAIDA DE EMERGENCIA: caminho devidamente protegido a ser percorrido pelo usuério de uma
edificacdo, em caso de incéndio, até atingir a via publica ou espaco aberto com ela se
comunicando;
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SUAS: Sistema Unico de assisténcia social;

SUMIDOURO: poco destinado a receber despejos liquidos domiciliares, especialmente os
extraviados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente;

TALVEGUE: linha mais baixa de um vale ou a parte mais profunda de um rio, por onde corre a
agua;

TALUDE: inclinacao de um terreno ou de uma superficie solida desviada angularmente em relacdo
ao plano vertical que contém o seu pé;

TAPUME: vedacdo provisoria usada durante a construcao;

TAXA DE OCUPACAO: valor expresso em porcentagem que define a porcéo da area do lote que
pode ser ocupada pela projegdo, em planta, da totalidade da edificagdo sobre o lote;

TAXA DE PERMEABILIDADE: valor expresso em porcentagem que define a por¢do da area do
lote que deve ser dotada de area gramada ou vegetagdo, sem qualquer tipo de edificagdo ou
revestimento, exceto revestimento drenante;

TESTADA: linha que separa o logradouro publico da propriedade particular;
TO: taxa de ocupacao;

TP: taxa de permeabilidade;

UBS: Unidade Basica de Saude;

UFBM: Unidade Fiscal Municipal de Borda da Mata;

VIAS PUBLICAS: via de comunicacgo terrestre (rua, avenida, caminho, estrada ou logradouro),
urbano ou rural, para circulagdo publica (espaco publico) de pessoas e veiculos.

VISTORIAS: diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar determinadas
situacdes e/ou ocorréncias;

ZONAS: cada umas das unidades territoriais que compdem O zoneamento e para quais sao
definidos os usos e normas para se edificar o lote urbano.
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ANEXO V - PARAMETROS URBANISTICOS

Lote minimo (m?) W 200m?  200m? = 200m? 200m? 150m?  400m? -
Testada minima (m) 10m 10m 10m 10m (GQ) (H) 7,5m 15m Q) - - -
(C(;e)ficiente de Aproveitamento 5 5 5 5 @) H) 5 5 0 i i i
Taxa de Ocupagdo Max. (%) 90% 85% 85% 85% (G) (H) 90% 80% 0] - - -
Taxa de Permeabilidade Min. (%) 5% 10% 10% 10% (G) (H) 5% 10% (N - - 15%
Gabarito de altura (m) ® 25 30 30 30 (G) (H) 8 30 () - - -

Frontal 1,5m 1,5m 4,5m 4,5m (©) (H) 1,5m 4,5m (N - - -
2:;”“ minimos Lateral ©®  15m  15m  15m  15m  (G) (H)  15m  5m 0) - - .

Fundos © 1,5m 1,5m 1,5m 1,5m (G) (H) 1,5m 5m () - - -

Notas

(@) N3o é permitida subdivisio de lote na qual os lotes resultantes tenham qualquer dimensao inferior a 125m?.

b) Os parametros urbanisticos da Zona de Controle Ambiental - ZCA, serdo estabelecidos conforme exigéncias legais ambientais especificas.

¢) N&o havendo nenhuma abertura para iluminagdo ou ventilacdo, o recuo lateral sera dispensado para edifica¢cdes de até dois pavimentos.

Para todos os edificios superiores a 4 pavimentos, serd necessaria a instalagdo de sistema de elevadores.

N&o parcelavel e ndo edificavel.

f) E permitido a implantacdo de pracas e equipamentos de lazer na ZAS, incluindo construcées publicas de apoio, tais como sanitérios, vestiarios, bicicletarios e similares.

g) Paraimplementagdo de novos equipamentos publicos na ZEP ficara a critério do Executivo Municipal, mediante decreto.

h)  Os parametros urbanisticos da Zona de Interesse Cultural — ZIC serdo estabelecidos por meio de decreto do Executivo Municipal, com o objetivo de preservacdo do eixo
histérico de Borda da Mata e da estacdo ferroviaria.

(i) A Zona de Controle Ambiental tem o objetivo de monitorar os Cemitérios e Estacdo de Tratamento de Esgoto, promovendo a preservacdo e recuperacdo do ambiente natural,
onde os parametros e diretrizes serdo definidos a critério do Executivo Municipal, mediante decreto.

()  Fica permitido o recuo lateral com 1,00m (um metro) nas edificacdes desde que ndo tenha abertura de janelas, terragos e varanda.

(k) Os parametros urbanisticos da ZEU — Zona de Expansdo Urbana, deverdo ser estabelecidos com base no zoneamento das areas adjacentes, garantindo no minimo, a taxa de
permeabilidade com 15%.

REVISAO 2024 — V.2
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ANEXO VI - LISTAGEM DE CATEGORIA DE USO

H1 - Unifamiliar

H2 - Habitacdo Geminada

H3 - Habitacdo Multifamiliar

Horizontal

H4 - Habitacdo Multifamiliar

Vertical

H5 - Habitacdo em Série

H6 - Habitacdo Transitoria

H7 - Uso Institucional

Codigos CNAE
5590-6, 8730-1, 8711-5

8411-6/00

9603-3/02
9603-3/03
3511-5/00 e 3600-6/01
8512-5/00
9603-3/04
9491-0/00
9499-5/00
5310-5/01
8541-8/00

Cédigos CNAE
1091-1, 2759-1, 4721-1
4321-5
4321-5, 4753-9, 9521-5
47121
4722-9
4724-5, 4712-1
4729-6

4751-2, 9511-8

Habitacao
Edificacdo residencial, unidade autbnoma e isolada;
Corresponde a suas unidades residéncias autdbnomas agrupadas
horizontalmente;
Conjunto de edificacbes residéncias, geminadas ou isoladas, ndo
superposta, com mais de uma unidade habitacional e acesso coletivo;
Edificacdo com unidades habitacionais autbnomas, superpostas,
destinada a abrigar mais de uma familia (edificios de apartamentos), e
com areas de uso comum e acesso coletivo;
Conjunto de edificagbes residéncias autbnomas situadas em um mesmo
lote, em regime de condominio ou ndo, ou subdividido apds o habite-
se;
Apart-hotel, pensdo, hotel, motel, pousada, hostel e atividades similares;

Institucional
Edificacdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam estudantes,
criancas, idosos e necessitados;
Usos

albergue, asilo e orfanato;
autarquias, fundacdes, departamentos municipais, 6rgdos estaduais e
federais, prefeitura municipal;
capela mortuaria;
cemitério, ossario;
concessionarias de servigos publicos, energia e esgoto;
creches publicas;
crematorio;
internatos e conventos;
organiza¢Bes nao governamentais;
posto de servico postal;
seminarios;

Comércio e Servico

CS1 - Comercial e Servico Vicinal e de Bairro

Usos
confeitaria, panificadora, padaria;
eletricista, encanador;
utilidades e aparelhos domésticos e oficina de eletrodomésticos;
mercearia, bazar, armarinhos em geral;
agougue, casa de carne;
frutaria, sacoldo;
conveniéncia;
diversdes eletrdnicas, componentes eletronicos e artigos de informética,
comércio de equipamentos e suprimentos de informatica;



4754-7, 3314-7,
4530-7, 9529-1
4759-8, 4761-0,

4520-0,

4789-0,

4754-7, 4785-7, 7729-2
4761-0, 4618-4, 4647-8

4781-4, 4785-7,
9529-1,  4755-5,
4763-6, 4618-4
4781-4, 4789-0,
9493-6

4782-2, 4616-8,
4785-7

4783-1,  4789-0,
4615-0

4789-0

4789-0, 8130-3
5611-2, 5620-1
7210-0, 4772-5
8599-6, 1412-6
9529-1

9602-5

7723-3,
9601-7,

9002-7,

4773-3,

4774-1,

Codigos CNAE
8591-1, 8592-9, 9313-1

5310-5, 6434-4,
7820-5, 8550-3

4789-0, 4763-6

4530-7, 4321-5,

7311-4,

4322-3,

4759-8, 4520-0, 9529-1

4618-4, 9529-1
6212-5

5611-2, 9329-8
8299-7, 5310-5
5914-6, 9493-6,
9001-9, 9003-5

7810-8,

7500-1, 8610-1, 8630-1, 8630-
5, 8640-2, 8650-0, 8711-5

9312-3, 9499-5
4712-1

7711-0, 4511-1
8630-5

8219-9, 7420-0
4744-0, 4679-6
8299-7, 5223-1

colchbes, estofados;

loja de acessorios, eletronicos, embalagens, artigos para festa, moveis;

banca de jornais e revistas, livraria, papelaria;

vestuario, roupas de cama, mesa e banho, malharia e artigos esportivos;

boutique e artesanatos;

sapataria, loja de calcados;

joalheria, otica, relojoaria;

floricultura;
comércio de plantas;
sorveteria, lanchonete, pastelaria, restaurante, doceria, cafés;
farmacia e perfumaria;
corte e costura, alfaiataria;
chaveiro;
cabelereiro, esteticista, barbeiro, saldo de beleza;

CS2 - Comercial e Servico Geral

Usos

academia de danca, ginastica;

agéncias de publicidade, viagens, turismo e emprego;

artefatos de couro e borracha, ferragens e ferramentas, selarias, caga e
pesca;

auto elétrica, instalagdes de alarme e som, autopecas, revendedor e
servicos mecanicos autorizados;

bicicletaria;

cartorio e tabelido;

casa de espetaculos, casa de diversdes noturnas, bares;

casa lotérica, agéncia bancéria;

cinema, teatro, casas de espetaculos;

clinica médica, clinica veterinaria, clinica de fisioterapia, laboratério de
andlises clinicas, clinica de repouso;

clube de lazer e recreagdo, campos desportivos;

comércio atacadista e distribuidores; galeria comercial;

concessionarias e revenda de veiculos, locadora de veiculos;
consultério médico;

copiadora, fotografo;

depdsito de materiais de construcdo, materiais elétricos e hidraulicos;
despachante, estacionamento privativo;
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7911-2, 7911-1, 7912-1, 7990- . . :

5 estabelecimento de apoio ao turista;
estabelecimento de revenda de gas (classe i, até 520 kg equivalente a 40
botijdes de 13 kg)

comeércio varejista especializado de moveis, colchoaria e artigos de

4753-9, 4784-9

4754-7 IR
iluminacao;

4763-6 comeércio varejista de brinquedos e artigos recreativos;

5510-8, 7911-2, 9609-2 hotel e pensao;

9601-7 lavanderia;

4771-7 manipulacdo de medicamentos

4712-1 mercado;

8630-5, 6911-7, 7111-1, 7112-0, , ) ) L, L .
odontologia, psicologia, escritério técnico de profissionais liberais;

8299-7

1529-7, 2063-1, 4789-0 petshop;

posto de venda de gas classe Il (capacidade de armazenamento até 1.560

4682-6, 4649-4, 4784-9 .
kg de GLP ou 120 botijées)

9609-2 sauna;
4711-3 supermercado;
CS3 - Comercial e Servico Geral

Codigo CNAE Usos
4520-0 lava-rapido, escapamentos;
8411-6 base de treinamento militar e quartéis;
8424-8 casa de detencdo, delegacia de policia, vara distrital;
8425-6 corpo de bombeiros;
5223-1, 6810-2 edificios garagem, garagem de veiculos de grande porte;
:?3;76 8532-5, 8533-3, faculdade;
4520-0, 4543-9 funilaria e pintura de veiculos;
4711-3 hipermercado;
7500-1, 8610-1, 8630-5 hospital, maternidade e ambulatério, sanatério;
4520-0, oficina mecanica, borracharia, retifica de motores;

serralheria, marcenaria, madeiras industrializadas, maquinas e
2512-8, 2542-0, 3101-2, ) . .
implementos industriais;

9603-3 servico funerario;

CS4 - Comercial e Servigo Especifico

Cédigos CNAE Usos

5211-7 deposito de armazenagem de produtos agricolas, defensivos agricolas;
4681-8, 4731-8, 4682-6 depdsito de petréleo, combustiveis e derivados;
4223-5, 4682-6 estacdo de controle de depdsito de gas;
3600-6 estacdo de controle, pressdo e tratamento de agua;
3511-5, 3512-3, 3513-1, 4221- 3 . o
9 estacao e subestacao reguladora de energia elétrica;
2631-1, 4221-9, 6110-8, 6190- N L
6 estacdo e torres de telecomunicacao;

4731-8 posto de combustiveis;



2223-4, 2229-3, 4292-8,
4687-7

5250-8, 7020-4

3821-1

soldagens; fundigdes, sucatas e ferro velho e deposito de materiais
reciclaveis;
transportadora;
usina para incineragao de lixo;
Industrias

I1 - Inddstria de porte familiar ou pequeno porte

Cddigos CNAE
4641-9, 4755-5, 1340-5,
1359-6
1359-6, 1412-6, 1413-4, 1414-
2,1422-3, 3292-2
1622-6
1093-7, 1731-1, 2862-3, 3292-
2, 1031-7, 1091-1, 1092-9,
1096-1, 1099-6, 1099-9, 1731-
1,

1099-6, 4635-4
2063-1, 2222-6, 4646-0,
1749-4,1811-3, 1813-0

Codigos CNAE

1354-7,1529-7

1629-3, 1629-3

1629-3

1531-9, 1533-5, 1539-4, 1540-
8,

2222-6, 2229-3, 2866-6,
4615-0,

1321-9,1322-7, 1323-5, 1340-
5, 1411-8

2330-3, 4330-4

1033-3, 1052-0, 1111-9, 1112-7,
1M22-4, 2823-2,

1043-1, 2029-1

0230-6, 1042-2,1721-4, 2091-
6, 2219-6,

2822-4, 2851-8, 3314-7,
9521-5, 9529-1

2229-3, 2391-5

4744-0
0151-2, 0153-9, 1031-7, 1051-
1,1052-0

Usos

artigos de passamanaria, fitas, filés, rendas e bordados;

confecgdo de pecas do vestuario;

estruturas de madeira e artigos de carpintaria;

fabricacdo de balas e doces caseiros;

micro cervejaria;
produtos de higiene, perfumaria e velas;
todas as atividades de indUstria editorial e gréfica; e atividades similares;
I2 - Indistria de médio porte
Usos
artefatos diversos de couros e peles (exceto calcados, artigos de
vestuario e selaria);
artefatos e méveis de bambu, vime, junco, ou palha trancada (exceto
moveis e chapéus);
artefatos e moveis de madeira torneada;

fabricacdo de calcados;

artigos diversos de material plastico, fitas, brindes, objetos de adornos;

confecgdes de roupas e artefatos de tecido;
fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de gesso;
fabricacdo e engarrafamento de bebidas;
industrializacdo de produtos de origem animal
industrializacdo de produtos de origem vegetal;

reparacdo de maquinas ou manutencdo de maquinas, aparelhos,
equipamentos e veiculos

aparelhamento de pedras para construcao e execucao de trabalhos em
marmores, arddsia, granito e outras pedras

fabricagdo de pecas e ornatos de gesso, cimento e fibrocimento

preparacdo do leite e fabricacdo de produtos de laticinios;
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Cdédigos CNAE

1323-5, 1340-5, 1351-1

2539-0

1741-9,
3299-0

1749-4,

2865-8,

2033-9, 2040-1, 2219-6

0500-3, 1910-1

1312-0, 1322-7, 1354,5, 1359-

61

1064-3, 1081-3, 1099-6

1922-5,
2093-2
1610-2

2021-5,

2399-1, 4612-5

2219-6

2029-1

2320-6
1099-6
4744-0
2330-3

2029-1,

1321-9, 1322-7, 1323-5, 1330-
8, 1340-5, 1351-1,

1359-6

2342-7, 2349-4

2319-2, 2399-1

1099-6

1354-5,

1354-5, 2211-1, 2212-9, 2812-

7

2622-1

2829-1

2219-6,
2945-0

2229-3,

2732-5,

I3 - Industria de grande porte
Usos

acabamento de fios e tecidos, ndo processado em fiagGes e
tecelagens;
acabamento de superficies (jateamento);
artefatos de papel ndo associada a produgdo de papel; de papeldo,
cartolina e cartdo, impressos ou ndo simples ou plastificados, artificiais e
sintéticas;
beneficiamento de borracha natural;
beneficiamento e preparagdo de carvdo mineral ndo associado a
extracao;
beneficiamento, fiagdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de
origem animal;
beneficiamento, moagem, torrefagdo e fabricagdo de produtos
alimentares;
concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos, inclusive
mescla;
desdobramento de madeiras (exceto serrarias);
elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos;
fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e acessorios para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso
doméstico, galochas e botas), exceto artigos de vestuario
fabricacdo de artigos de metal, ndo especificados ou nao
classificados, com tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou aplicacdo de verniz
e/ou esmaltagao;
fabricacdo de cimento;
fabricacdo de fermentos e leveduras;
fabricacdo de material ceramico;
fabricacdo de estruturas de cimento, concreto e fibrocimento;

fabricacdo de tecidos especiais;

fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido (exceto
ceramica);

fabricacdo de vidro e cristal;

fabricagdo de vinagre;

fabricagdo e recondicionamento de pneuméticos e camaras-de-ar e
fabricagdo de material para recondicionamento de pneumaticos;
fabricagdo de maquinas, aparelhos e equipamentos para

comunicacao e informatica;

fabricagdo de maquinas, aparelhos, pecas e acessorios sem

tratamento térmico e/ou galvanotécnico e/ou fundigéo;

fabricacdo de material elétrico;



2910-7

0163-6, 1210-7, 1220-4,

0710-3, 2019-3, 2071-1, 2093-
2, 210-6, 24M-3, 2412-1,
2421-1, 2424-5,
2422-9, 2423-7

1011-2,1012-1, 1041-4, 1042-2,
1043-1,1921-7, 1922-5

1011-2, 1043-1, 1052-0, 1093-
4

0151-2, 0153-9, 0151-1, 4631-1
0139-3, 0220-9, 2033-9,
2291-6, 2091-6,2219-6
4649-4, 2061-4

0710-3, 20711, 2411-3, 2869-
11

2110-6
3314-7, 3031-8, 2823-2
1096-1

2864-0, 3314-7

2012-6, 0990-4, 2013-4,
2019-3, 4612-5

9601-7, 1340-5

2029-1

2019-3
1710-9,1721-4,1722-2,1731-1,
1741-9, 1742-7, 1749-4

1066-0, 2833-0

1921-7

2790-2

2051-7, 2052-5, 2062-2,
4649-4

0311-6, 0312-4, 1020-1, 1096-
1, 4634-6

1042-2

montagem de veiculos;

preparacao de fumo, fabricacdo de cigarros, charutos e cigarrilhas e
outras atividades de elaboracao do tabaco ndo especificadas ou ndo
classificadas;

producdo de ferro e aco e suas ligas em qualquer forma, sem

reducdo de minério, com fusdo metallrgica dos metais e ligas ndo
ferrosas em formas primarias, inclusive metais preciosos

producdo de laminados de ago;

producdo de dleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto,

de dleos de esséncias vegetais e outros produtos de destilacdo da
madeira, exceto refinacdo de produtos alimentares;

refinagdo e preparacao de 6leos e gorduras vegetais, producao de
manteiga de cacau e gorduras de origem animal destinadas a
alimentacao;

resfriamento e distribuicao de leite;

resinas e fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex
sintéticos;

fabricacdo de sabao, detergente e glicering;

siderurgia e elaboragdo de produtos siderurgicos com reducdo de
minérios, inclusive ferro-gusa; tintas, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes, solventes e secantes;

todas as atividades industriais dedicadas a fabricacdo de produtos
farmacéuticos e veterinarios

abatedouros, frigorificos e charqueadas

preparacdo de conservas de carnes e producdo de banha de porco e de
outras gorduras domésticas de origem animal;

curtimento e outras preparagdes de couros e peles (curtume);

fabricacdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;

fabricacdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;
fabricagdo de carvao vegetal, ativado e tipo cardiff;
fabricagdo de corantes e pigmentos;

fabricacdo de papel e/ou celulose;

fabricacdo de racBes balanceadas e de alimentos preparados para
animais, inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena;
producdo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos,
organicos, inorganicos, exceto produtos derivados do processamento
do petrdleo, de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira;
fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores;

fabricacdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e
inseticidas, germicidas e fungicidas;

preparagdo de pescado e fabricagdo de conservas de pescado

recuperacdo e refino de éleos minerais, vegetais e animais;
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1111-9, 1931-4, 2829-1, 4612-5

2399-1

Cddigos CNAE
8630-5
8800-6

8511-2, 8511-2, 8512-1

9101-5

Codigos CNAE
4120-4, 9001-9, 9003,5
9329-8
9311-5

9329-8

4120-4

9102-3

9312-3

9311-5

9001-9, 9003-5
8513-9, 8520-1, 8591-1
7500-1, 8610-1

9491-0

Cédigos CNAE
9311-5
9329-8
9311-5, 8591-1
5240-1

9103-1/00

9311-5
8423-0

8531-7, 8532-5, 8533-3,

8541-4, 8599-6,
3600-6
9603-3
3821-1

refino do petréleo e destilagao de alcool por processamento de cana de
agucar, mandioca, madeira e outros vegetais
usinas de produgdo de concreto asfaltico e demais industrias quimicas,
de fertilizantes e petroquimicas; além de atividade similares.
Equipamento Social e Comunitario
U1 - Equipamento Comunitario Local
Usos
ambulatorio;
assisténcia social;
bercério, creche, ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia, escola
especial e atividades similares;
biblioteca;

U2 - Equipamento Comunitario Municipal

Usos
auditorio; casa de espetaculos artisticos;
boliche;
campo de futebol;
colénias de férias; centro de recreacdo, centro de convencdes, centro de
exposicoes;
cinema;
museu;
piscina publica; clube;
ringue de patinacao;
sede cultural, teatro;
estabelecimentos de ensino fundamental, médio e extracurriculares
hospital, maternidade, pronto socorro, sanatério;
igreja, casa de culto, templo religioso e atividades similares;

U3 - Equipamento Comunitario Especifico

Usos
Autédromo;
kartddromo
centro de equitacdo e hipddromo; pista de treinamento;
aerddromo;
atividades de jardins botanicos, zooldgicos, parques nacionais, reservas
ecoldgicas e areas de protecdo ambiental;
estadio, ginsio;
penitenciaria;
estabelecimento de ensino de nivel técnico, superior e atividades
similares;
estacdo de tratamento de agua, esgoto e similares;
cemitério;
aterro sanitario e similares;
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ANEXO VIl - USOS ADMITIDOS, ADMITIDOS SOB CONDICOES E PROIBIDOS

CLASSIFICACAO DOS ZM ZM | ZCS

ZEIS ZEU
Usos 1 2 1
Habitacdo Unifamiliar — H1 AC - - A - - A - A

A
Habitacdo Geminada — H2 A
Habitacédo Multifamiliar A

- - - AC - - A - A

> > >
> > >

: AC - - A - - - - A
Horizontal — H3

Habitacédo Multifamiliar
Vertical — H4
Habitacdo em Série — H5

AC - - A - - -

Habitacédo Transitoria — H6
Uso Institucional — H7
Comercial e Servico Vicinal
e de Bairro — CS1

Comercial e Servigo Geral —
CS2

Comercial e Servico Geral —
CS3

Comercial e Servico
Especifico — CS4

IndUstria de porte familiar
ou pequeno porte — I1

> >»>» > >
> >» > > P
> >» > > P

A
A
AC - - - - A - A
A
A

A AC A - A - A -

AC | AC AC A - - - A - - - AC

IndUstria de médio porte —
12
IndUstria de grande porte —
13
Equi t itari
quipamento comunitario AC | Ac A AC A A i AC i AC i A
local — U1
Equipamento comunitério

- AC  AC AC AcC A - - A  AC - - AC
municipal — U2
Equipamento comunitério

especifico — U3

A  Admitido
AC Admitido sob condi¢des
- Proibidos
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VIA RURAL

o THEEC

5,00 | 4,00 | 4,00 | 5,00
FAIXA NAO EDIFICAVEL T ROLAMENTO T ROLAMERTO FAIXANAO EDIFICAVEL
18,00
PISTA DE ROLAMENTO
18,00

CAIXA DA VIA

[NOTAS ]
* AFAIXA NAO EDIFICAVEL & estabelecida por Lei Municipal,
devendo apresentar dimens&o minima de 5m (cinco metros).

VIA ARTERIAL

S — o
sll:

" | %ii

s
CANAIIN
3
A
a

3,00 | 3,00 | 3,00 | 2,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00

CALCADA FAIXA DE FAIXADE FAIXA DE FAIXA DE CALGADA
¢ I ROLAMENTO I ROLAMENTO I cuaero | ROLAMENTO I ROLAMENTO I @
20,00
‘CAIXA DA VIA

VIA COLETORA VIA LOCAL

]
3

= = %

| | — | | J
| |

A N PSRAS
N AARA 3
QXRNRN N N
2,00 i 2,00 1 3,50 1 3,50 1 2,00 1 2,00 2,00 l 3,50 l 3,50 1 2,00
R A S R B ongaba - Fware T swace - cloon

15,00 11,00

CAIXA DA VIA CAIXA DA VIA

CICLOVIA UNI E BIDIRECIONAL

A . i, S , Plano Diretor Municipal N
N | B g 1

A DORZi

RIS ]

i oA de Borda da Mata

A ‘s‘sﬁ
N

3.00 1200 300 Anexo X - Perfis Viarios
o603 TR A
UNIDIRECIONAL oA BIDIRECIONAL

Elaboracdo: DRZ Gestado de Cidades, 2024
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