marco-licitacao@bordadamata.mg.gov.br

De: Conrado Thiago <conrado.thiago15@gmail.com>

Enviado em: terca-feira, 24 de marco de 2026 02:26

Para: marco-licitacao@bordadamata.mg.gov.br; licitacao@bordadamata.mg.gov.br
Assunto: IMPUGNACAO / RECURSO - PROCESSO LICITATORIO N° 063/2026 —

DISPENSA N° 026/2026

A
Prefeitura Municipal de Borda da Mata/MG
Setor de Licitacoes

Ref.: IMPUGNAGCAO / RECURSO ADMINISTRATIVO — RESULTADO POR FORNECEDOR - DISPENSA N°
026/2026 — PROCESSO LICITATORIO N° 063/2026

Prezados,

A empresa CONRADO THIAGO ASSESSORIA IMOBILIARIA, por seu representante legal, vem,
respeitosamente, com fundamento na Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente nos principios da
legalidade, isonomia, competitividade e economicidade, apresentar a presente:

IMPUGNAGAO / RECURSO ADMINISTRATIVO

em face do resultado divulgado referente a contratagao de servigos técnicos especializados de
avaliacdo imobiliaria, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos:

1. DA INEXEQUIBILIDADE DO VALOR CONTRATADO

Conforme resultado publicado, verifica-se que o valor adjudicado foi de R$ 525,00 por avaliagao
imobiliaria, totalizando R$ 2.100,00 para 04 imodveis.

Ocorre que tal valor é manifestamente inexequivel, considerando as exigéncias estabelecidas no
préprio Termo de Referéncia, que incluem:

o Vistoria técnica obrigatériain loco;

e Levantamento fotografico completo;

e Analise de mercado com, no minimo, 03 comparaveis;

e Elaboracao de laudo técnico conforme ABNT NBR 14.653;

e Responsabilidade técnica formal (ART/RRT/CRECI);

e Fundamentacgao técnica detalhada e responsabilidade civil integral.

Tais exigéncias caracterizam servigo técnico especializado de alta complexidade, incompativel com
o valor contratado, afrontando diretamente o art. 23 da Lei n® 14.133/2021, que determina a
compatibilidade com os precos de mercado.



2. DO RISCO A ADMINISTRACAO PUBLICA

A contratacéo por valor manifestamente inexequivel expde a Administragao aos seguintes riscos:

e Elaboracao de laudos frageis ou inconsistentes;

e Comprometimento da seguranca juridica do processo de doagao dos imdveis;

e Possiveis questionamentos por érgaos de controle (Tribunal de Contas e Ministério Publico);
Nulidade de atos administrativos futuros baseados em avaliagao inadequada.

Destaca-se que o proprio Termo de Referéncia reconhece a essencialidade do laudo para viabilizar a
doacao dos imoveis, o que reforga a gravidade da situacao.

3. DAVIOLACAO AO PRINCIPIO DA COMPETITIVIDADE
O valor praticado ndo reflete a realidade de mercado, o que:

e Afasta profissionais qualificados;
e Compromete a ampla concorréncia;
e Induz a contratacao de propostas inexequiveis ou tecnicamente insuficientes.

Tal cenario configura violagao aos principios da competitividade e da sele¢cdo da proposta mais
vantajosa.

4. DA NECESSIDADE DE DILIGENCIA E COMPROVAGAO DE EXEQUIBILIDADE

Nos termos da Lei n® 14.133/2021, é dever da Administragéao verificar a exequibilidade da proposta
vencedora.

Dessa forma, requer-se:

e A comprovacgao detalhada da exequibilidade do valor apresentado;

e A demonstragao dos custos envolvidos na execugao do servico;

e Avalidagcao da capacidade técnica real de execucédo dentro das exigéncias do Termo de
Referéncia.

5. DOS PEDIDOS
Diante do exposto, requer:

O recebimento e processamento da presente impugnacao/recurso;

A suspensao dos efeitos do resultado publicado;

Arealizacao de diligéncia para comprovacao da exequibilidade da proposta vencedora;
Arevisao do resultado, com eventual desclassificagdo da proposta inexequivel;
Subsidiariamente, a anulagao do procedimento para adequacao dos valores a realidade de
mercado.

AR e



6. CONSIDERACOES FINAIS

A presente manifestacdo nao possui carater meramente contestatdrio, mas visa resguardar a
legalidade do processo, a qualidade técnica do servigo contratado e a seguranca juridica da
Administracao Publica.

Termos em que,
Pede deferimento.

Conrado Thiago
Consultor Imobiliario e Perito Avaliador Judicial
| CRECI 20.405 | CNAI 25999 |
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