PREFEITURA MUNICIPAL DE BORDA DA MATA
ESTADO DE MINAS GERAIS

PRACA ANTONIO MEGALE, 86, CENTRO, BORDA DA MATA-MG
CEP: 37.564-000 - TEL: (35) 3445-4900 — 3445-4902
E-MAIL: licitacao@bordadamata.mg.gov.br

ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

- Informagoes Gerais
Area solicitante; Gabinete da Prefeita

Servidor Responsavel: José Epaminondas da Silva
Fundamentagdo Legal: Art. 18 INC. | LEI N° 14.133/2021 e ART. 13 DO DECRETO
MUNICIPAL 4.815/2023

Descri¢cao da necessidade da contratagao:
Problema a ser resolvido e solugao através da aquisi¢ao:

A contratacdo de uma empresa especializada em avaliagdo imobilidria para analisar o imével de
matricula N° 4.151 pertencente ao Estado de Minas Gerais onde funcionava a antiga Delegacia da
Policia Militar no qual vai ser doado para a Prefeitura Municipal sendo essencial para garantir que o
processo de doagao do imodvel citado acima, seja conduzido com imparcialidade, expertise técnica e
em conformidade com as normas e metodologias reconhecidas pelo mercado. Uma avaliagédo
profissional e imparcial € indispensavel para assegurar que os valores de mercado sejam
corretamente apurados, evitando possiveis distorgoes que possam comprometer a gestao publica e o
uso eficiente dos recursos municipais. Além disso, uma empresa especializada possui a expertise
necessaria para realizar um levantamento detalhado, considerando aspectos legais, tributarios e
mercadolégicos, o0 que proporciona maior transparéncia ao processo € minimiza riscos de
questionamentos ou impasses juridicos futuros.

Essa contratacdo também promove agilidade e eficiéncia no processo, contribuindo para um melhor
planejamento e gestdao do patrimbnio publico, ao mesmo tempo que reforca a credibilidade e a
responsabilidade administrativa.

Tal contratagdo atende ao principio da transparéncia e da eficiéncia, que s&do essenciais nas
contratagdes publicas.

Previsao no Plano de Contratagées Anual:

Tendo em vista que o Plano de Contratagdes Anuais ainda ndo é obrigatério por forca do art. 12,
paragrafo unico do Decreto Municipal n® 4.815/2023, a previsdo da presente contratagdo nao foi
prevista, pois ndo ha PCA elaborado para este exercicio.

Quantidades:

O quantitativo estimado da contratagdo para atendimento das necessidades esta descrito
conforme demonstrado na tabela abaixo:

Item Descricdo do Produto Unidade Quantidade

01 Contratagdo de servico especializado de Corretor| 01 Servico
de Imdveis devidamente habilitado para a
elaboragdo de um Laudo de Avaliacdo de Bem
Imével. Trata-se de um relatério técnico realizado,
em conformidade com as normas vigentes,
referente ao imovel registrado sob a Matricula n°
4.151, pertencente ao Estado de Minas Gerais, que
possui area registrada de terreno de 252 m2

Estimativa do Valor e Publicidade do Orgamento:

Os valores estimados referentes aos itens constam no anexo, conforme proposta enviada pelo
corretor.

Descrigado da solugao como um todo:

No levantamento de mercado, a presente contratagdo € a Unica solugao que atende esta demanda.


mailto:licitacao@bordadamata.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE BORDA DA MATA
ESTADO DE MINAS GERAIS

PRACA ANTONIO MEGALE, 86, CENTRO, BORDA DA MATA-MG
CEP: 37.564-000 - TEL: (35) 3445-4900 — 3445-4902
E-MAIL: licitacao@bordadamata.mg.gov.br

Descrigdao do Restante da Solugéo:
Prazo da prestagao de servigos:

Até 5 (cinco) dias Uteis da emissao da nota de empenho, autorizagao de Fornecimento ou documento
equivalente.

Do local da prestagédo de servigos:

Os servigos deverao ser prestados no seguinte enderego: Rua Sebastido Gongalves Pinto —Sao
Francisco — Borda da Mata — MG.

Condigoes de Recebimento:

A avaliagdo do imével sera realizada com base nas normas propostas pela ABNT NBR para fins de
determinagao do valor do terreno. As benfeitorias sdo avaliadas com base no pre¢o do CUB/MG.

Realizar o acompanhamento em caso de denuncia e ou agao judicial, prestando esclarecimentos
necessarios aos orgaos de fiscalizagcao referente aos servigos prestados.

Relatérios Detalhados:

A CONTRATADA devera enviar a avaliagdo em arquivo de leitura (ndo editavel) gerados em
computador, enviados por email e em via impressa.

Justificativa para Parcelamento ou Adjudicagao Conjunta:

A presente prestacao de servigos sera realizada por menor valor para contratagao em Dispensa
de Licitagao.

Contratag6es Correlatas ou Interdependentes:

A presente contratagdo ndao possui vinculo com outras contratagcoes da pasta ou de outros
oérgaos desta administragao.

Demonstrativo dos Resultados Pretendidos:

Com a solugdo adotada, esta administragdo visa garantir que a avaliagdo seja precisa e alinhada
as condi¢cdes do mercado atual, evitando subavaliagbes ou super avaliagdes. Busca sanar conflitos
de interesse ou parcialidade. Uma empresa especializada garante que todos os aspectos legais e
regulatérios sejam seguidos, evitando problemas futuros com a fiscalizagdo ou questionamentos
juridicos. Uma avaliagcao correta permite a Prefeitura Municipal tomar decisbes mais embasadas
sobre o uso, venda, compra ou até mesmo o planejamento urbanistico de seus imdveis. Isso contribui
para uma gestéo publica mais eficiente e transparente.

Esses problemas podem ser resolvidos ao garantir uma avaliagdo técnica, precisa e legalmente
embasada, promovendo mais transparéncia, eficiéncia e conformidade nas agdes do poder publico.

Providéncias a Serem Adotadas para a Contratagao e Execucgao:
Nao se aplica nenhuma providéncia a ser adotada quanto a capacitagdo de servidores ou de
empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual ou adequagéo do ambiente da organizagao para
celebracdo do Contrato de Prestacdo de Servicos de Médico Perito.

Conclusao
Justificativa em cumprimento ao art. 18, §2° da Lei Federal n° 14.133,de 2021
Os elementos opcionais que ndo foram contemplados neste estudo foram dispensados por ndo se

adequarem ao caso concreto, conforme permissivo do art. 18, §2° da Lei Federal n°® 14.133, de
2021.
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5. onpt

Posicionamento Conclusivo:

Assim, entendemos que a prestacao de servigos em questdo, desde que respeitados os critérios
técnicos, definigdes e exigéncias neste ETP, é a solugdo adequada para a questdo enfrentada pela
administragdo publica no momento, sendo o gasto publico empenhado nos moldes aqui descritos
vantajoso para a administragdo municipal e, por consequéncia, aos administrados.

Borda da Mata, 30 de janeiro de 2026.

José Epaminondas da Silva
Chefe de Gabinete
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