PREFEITURA MUNICIPAL DE BORDA DA MATA
ESTADO DE MINAS GERAIS
PRAGCA ANTONIO MEGALE, 86, CENTRO, BORDA DA MATA-MG

CEP: 37.564-000 - TEL: (35) 3445-4900 — 3445-4902
E-MAIL: licitacao@bordadamata.mg.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR-ETP

CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS PARA CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, NO MUNICIPIO DE BORDA DA MATA (MG).

1. INTRODUCAO

1.1. O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagao de
soluc@o que atendera a necessidade abaixo especificada.

1.2. O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solu¢do para supri-la, em
observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragao Publica.

1.3. A area Requisitante ¢ a Secretaria Municipal de Secretaria Municipal de Obras Publicas, Servigos Urbanos e Rural.

2. NATUREZA E FINALIDADE DA OBRA OU SERVICO DE ENGENHARIA E DESCRICAO DA NECESSIDADE DE
CONTRATACAO.

Fundamentagdo: Descrigdo da necessidade da contratag@o, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico.
(Inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021.

2.1. Faz-se aqui solicitacdo para que seja realizado processo licitatério. A presente indica¢do tem a relacdo de contratacdo de empresa
especializada de engenharia para a escolha da proposta mais vantajosa, visando a Sele¢do de Empresa do Ramo de Construcgao Civil a
Manifestarem Interesse no Credenciamento de Proposta Junto a Caixa Econdomica Federal, Com Vistas a Selecio e Eventual
Contratacio Para Executar a Construcio de Unidades Habitacionais do Tipo Prédio Vertical, no Ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida, Integrantes da Area de Aplicagiio Habitaciio Popular, nas condigdes e O empreendimento sera edificado em imével urbano,
com 3.240,27 m?, no Loteamento Novo Horizonte no Municipio de Borda da Mata (MQ), registrado no Cartdrio de Registro de Imoével da
Comarca de Borda da Mata (MG) sob matricula n® 18.869.

2.2. Execugdo de 80 (oitenta) unidades habitacionais com as especificacdes obrigatdrias exigidas no Programa MCMYV - Faixa 2, de acordo
com a Lei 14.620 de 13/07/2023 e especifica¢des da Portaria MCID 725 de 15/06/2023, com no minimo 44,50 m? de area util interna, ndo
superior ao teto estabelecido pelo MCMYV, qual seja R$ 210.000,00.

2.3. Devera ser executada pela empresa selecionada a infraestrutura do empreendimento, correspondente as seguintes obras: servigos de
terraplanagem, patamarizagdo do terreno, abertura das ruas internas ao condominio, pavimentagao, rede de aguas pluviais, meio fio com
passeio, rede de energia elétrica, iluminag@o interna, rede de agua potavel, esgotamento sanitario, licenciamento ambiental e dentro das
condigdes e regras exigidas pelo Programa atendendo todos os requisitos e normas vigentes.

2.4 - O programa Minha Casa Minha Vida tem por finalidade promover o direito 4 moradia de familias residentes em 4reas urbanas e rurais,
associado ao desenvolvimento urbano e econdmico, a geragdo de trabalho e de renda e a elevacdo dos padrdes habitabilidade e de qualidade
de vida da populagdo. As obras objeto do presente Chamamento Publico se justificam mediante o interesse do Municipio de Borda da Mata
(MG) na ocupagdo dos espacos urbanos com atendimento as politicas de planejamento urbanistico, com vista aos aspectos ambientais e
sociais de cada regido, primando pelo crescimento ordenado e sustentavel.

2.5 - Ressalta-se, ainda, a importancia da execugdo das obras pretendidas inclusive sob o aspecto ambiental com a construgdo de Unidades
Habitacionais planejadas, contempladas com toda a infraestrutura de saneamento necessaria e integrada ao perimetro urbano consolidado.

2.6 - O Municipio de Borda da Mata (MG) ja realizou cadastro junto a Caixa Econdmica Federal para o uso de recursos do Programa
MCMYV Faixa 2, nos termos da legislagdo que rege o Programa Minha Casa Minha Vida, motivo pelo qual o presente processo visa
selecionar empresas aptas a apresentarem os projetos e executarem a constru¢cdo das unidades habitacionais de acordo com o incentivo a
ser recebido do Governo Federal, tendo em vista que ha necessidade de atendimento da demanda habitacional de unidades de interesse no
Municipio, com vistas ao atendimento as politicas publicas de habitacdo de interesse social, em especial o que dispoe a Portaria MCID n°
725 de 15 de junho de2023.

2.7 - Caso a solicitagdo realizada pelo Municipio a Caixa Econémica Federal ndo seja atendida na integra, ou seja, caso o recurso liberado
ndo atenda o nimero de unidades habitacionais requeridas por esta Municipalidade, a empresa credenciada no presente processo de
chamamento publico estara apta a apresentar projetos e executar a constru¢ao de unidades habitacionais propensas ao recebimento de outro
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recurso disposto no artigo 6°, I e/ou V da Lei Federal n® 14.620 de 13 de julho de 2023 (Fundo Nacional de Habitagao de Interesse Social-
FNHIS e/ou Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS).

2.8 - A Prefeitura Municipal de Borda da Mata (MG), optou por elaborar o Estudo Técnico Preliminar com fundamento no Art. 6, inciso
XX, da Lei 14133 de 01 de abril de 2021, onde ¢ indispensavel.

2.9 - Diante do que ora foi exposto, solicitamos a abertura do devido Processo de Credenciamento, na modalidade CHAMADA PUBLICA,
do tipo MELHOR TECNICA, como previsto no Art. 56, I, II, da Lei 14.133/21.

2.10. Especificagdo do Objeto.

2.10.1 - A presente contratagdo visa a Sele¢cio de Empresa do Ramo de Construgdo Civil a Manifestarem Interesse no Credenciamento
de Proposta Junto a Caixa Econdmica Federal, Com Vistas a Selecdo e Eventual Contratacio Para Executar a Construcio de
Unidades Habitacionais do Tipo Prédio Vertical, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, Integrantes da Area de
Aplicacdo Habitacdo Popular nas condigdes e O empreendimento serd edificado em imével urbano, com 3.240,27 m? no Loteamento
Novo Horizonte no Municipio de Borda da Mata (MG), registrado no Cartorio de Registro de Imével da Comarca de Borda da Mata (MG)
sob matricula n® 18.869.

2.10.2. Constitui objeto deste Chamamento Publico, a selecdo de empresa do ramo de construcdo civil a manifestarem interesse no
credenciamento de proposta junto a Caixa Econdmica Federal, com vistas a sele¢do e possivel contratagdo pela propria instituicdo, para
executar a Construcdo de Unidades Habitacionais do Tipo Prédio Vertical, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida,
Integrantes da Area de Aplicagio Habitaciio Popular, nas condi¢des ¢ O empreendimento sera edificado em imdvel urbano, com
3.240,27 m?, no Loteamento Novo Horizonte no Municipio de Borda da Mata (MG), registrado no Cartorio de Registro de Imovel da
Comarca de Borda da Mata (MG) sob matricula n® 18.869.caracteristicas a seguir descritas.

2.10.3. Execucdo de 80 (oitenta) unidades habitacionais com as especificacdes obrigatdrias exigidas no Programa MCMYV - Faixa 2, de
acordo com a Lei 14.620 de 13/07/2023 e especificacdes da Portaria MCID 725 de 15/06/2023, com no minimo 44,50 m? de area util
interna, ndo superior ao teto estabelecido pelo MCMYV, qual seja R$ 210.000,00.

2.10.4. Devera ser executada pela empresa selecionada a infraestrutura do empreendimento, correspondente as seguintes obras: servigos de
terraplanagem, patamarizagdo do terreno, abertura das ruas internas ao condominio, pavimentagdo, rede de aguas pluviais, meio fio com
passeio, rede de energia elétrica, iluminacdo interna, rede de dgua potavel, esgotamento sanitario, licenciamento ambiental e dentro das
condigdes e regras exigidas pelo Programa atendendo todos os requisitos e normas vigentes.

2.11. Das Especificagdes Técnicas.

2.11.1. A érea disponivel para execugdo do objeto ¢ de propriedade do Municipio de Borda da Mata (MG), onde para cada unidade
construida corresponderd a uma fragdo ideal da area doada, sendo que somente serdo aceitas propostas que contemplem a disposigdo
definida com especificagdes do Programa MCMYV Faixa 2.

2.11.2. Todos os projetos necessarios deverdo ser desenvolvidos pela empresa selecionada, inclusive quanto a infraestrutura do condominio.
2.11.3. Na elaboragdo dos projetos deverdo ser observadas as especificagdes obrigatdrias e recomendadas exigidas no Programa Minha
Casa minha Vida, descritas na Portaria do MCID n°® 725/2023 e suas atualizacoes.

2.11.4. A empresa serd responsavel pelo fornecimento de todos os documentos e certiddes exigidas pela instituicdo financeira para as
analises juridicas e contratagdo do empreendimento, inclusive certiddes atualizadas de inteiro teor, de 6nus real e de a¢des reipersecutorias,
sempre que exigidas pela institui¢ao financeira.

2.11.5. Seré de responsabilidade da empresa selecionada todos os custos para a construcao das unidades habitacionais, referentes as despesas
inerentes ao programa, quais sejam: muros de contengdo, calgadas, drenagens, areas gramadas, entradas de luz/agua individualizada para
cada unidade, taxas cobradas pela Instituicdo Financeira, demais despesas, bem como a vigildncia do empreendimento até a efetiva
conclusdo das referidas obras de sua responsabilidade, ainda que aqui ndo especificados.

2.12. Dos Lotes ¢ Previsao de Unidades Habitacionais.

2.12.1. A defini¢do dos lotes, relacionados a seguir, foi feita através da analise de disponibilidade de terreno publico pertencente ao
municipio, apto ao atendimento da Politica Habitacional de Interesse Social, com presencga e atendimento de infraestrutura basica em areas
urbanas do Municipio de Borda da Mata (MG).

2.12.2. Lote Unico: 80 (Oitenta) unidades habitacionais divididas em 05 Torres de 16 apartamentos, com 04 (quatro) unidades por andar,
em terreno de propriedade publica municipal, localizado ao endere¢o no Loteamento Novo Horizonte no Municipio de Bordada Mata (MG).

Tabela 1 Descricado

LOTE 01 TIPOLOGIA N° U.H.

16 Apartamentos em Cada Torre com 04

05 Torres unidades por andar

Condominio 80
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2.12.3. Para elaboragao dos projetos pela empresa, devera ocorrer consulta as informagdes basicas constantes no ANEXO I do presente
edital, se tratando de orientagdes quanto a implantacdo, modelo de ocupagdo e outras diretrizes acerca do empreendimento, que devem ser
seguidas conforme as especificacdes demonstradas.

2.13. Dos Valores.

2.13.1. Os valores maximos unitarios, por unidade habitacional e empreendimento, definidos pelo Programa Minha Casa, Minha Vida,
Faixa II, no Anexo V da Portaria 725, de 15 de junho de 2023, do Ministério das Cidades para o Municipio de Borda da Mata (MG), ¢ de
R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), por apartamento (condominio).

2.13.2. Os valores maximos totais, a quantidade maxima estimada de unidades habitacionais e¢ as respectivas tipologias, por
empreendimento, sdo as seguintes:

LOTE 01 TIPOLOGIA N° U.H. | QUALIFICACAO VALOR

Lote Loteamento Novo Horizonte

PR Condominio 80 Minima R$ 16.800.000,00
Unico

2.13.3. No valor do empreendimento estdo incluidos os custos de elaboragdo e aprovagdo dos Projetos de Arquitetura e Engenharia das
unidades habitacionais, os documentos cartoriais, as obras de infraestrutura internas ao empreendimento, exceto terraplanagem, as areas
comuns, as areas de garagem ou estacionamento, as obras de interligacdo aos servigos publicos disponiveis (dgua potavel, dgua pluvial,
esgoto, energia e telefonia).

2.13.4. As empresas selecionadas serdo responsaveis pela elaboragdo e apresentagdo dos Projetos e documentos necessarios a viabilizacao
do empreendimento, junto a Caixa Econdmica Federal, para contratacdo do financiamento, segundo as exigéncias do Programa Minha
Casa, Minha Vida.

2.13.5. Além dos documentos apresentados nesta sele¢do, o agente financeiro podera solicitar das empresas outros documentos exigidos
pela legislag@o.

3. DEMOSTRATIVO DA PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Fundamentagdo: Demonstragdo da previsdao da contratagdo no plano de contratagdes anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o
seu alinhamento com o planejamento da Administracao; (inciso II do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21); Demonstragdo do alinhamento
entre a contratagdo e o planejamento do 6rgdo ou entidade, identificando a previsdo no Plano Anual de Contratagdes ou, se for o caso,
justificando a auséncia de previsdo; (Art. 7°, inciso IX da IN 40/2020.

3.1. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024, no item intitulado na manutencdo ¢ OBRAS E
INSTALACOES.

3.2. Nao ha despesas decorrentes deste objeto, sendo a dotagdo orcamentaria escolhida apds a finalizagcdo do referido chamamento,
classifica¢do e homologacdo da(s) empresa(s) credenciada(s) e constante do or¢amento da Secretaria Municipal de Habitagao.

3.3. A Selegio devera se dar através de CHAMAMENTO PUBLICO, utilizado _ se, o critério de julgamento de melhor Técnica.

3.4. A contratagdo pretendida esta prevista no Plano de Contrata¢des Anual em fase de conclusdo de modo que se encontra alinhada com o
planejamento das Secretaria Municipal Demandante.

3.5. O prazo de vigéncia do Termo de Contrato é de 180 (cento e oitenta) dias, com inicio a partir da data de assinatura, e podera ser
prorrogado nos termos dos artigos 107° da Lei n°® 14.133, de 2021.

3.6. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administragcdo devera verificar a regularidade fiscal do contratado,
consultar as certiddes negativas de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo.

3.7. A contratacao pretendida estd prevista no PPA (Plano Plurianual) e LOA (Lei Orgamentéria Anual) do Municipio de Borda da Mata
(MG), portanto existe o alinhamento entre a contratagdo e o planejamento.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO E MODELO DE EXECUCAO DO CONTRATO
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4.1. Os servicos serdo prestados por empresa especializada no ramo, devidamente regulamentada e autorizada pelos 6rgdos competentes,
em conformidade com a legislacdo vigente e padrdes de sustentabilidade exigidos neste ETP e instrumento convocatdrio.

4.2. A Concorréncia tem por fundamento legal o regramento disposto no art.2°, inciso VI da Lei n® 14.133/2021;

4.3. Para a presente contratagdo foi elaborado Projeto com os elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado para
definir ¢ dimensionar a obra, que assegure a viabilidade técnica e o adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento, de
modo a possibilitar a avaliacdo do custo da obra e a defini¢do dos métodos e do prazo de execucdo.

44, Sustentabilidade.

4.4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢ao do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos,
que se baseiam no Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis.

4.4.1.1. Os servigos prestados pela empresa contratada deverdo fundamentar-se no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a
evitar e prevenir o desperdicio de insumos e material consumidos, bem como a geragao de residuos, além do desperdicio de 4gua e consumo
excessivo de energia. Sempre que possivel fazer uso de energia renovavel.

4.4.1.2. A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro das pessoas envolvidas no manuseio de
ferramentas, equipamentos e produtos inflamaveis, conforme legislagdio em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se
responsabilizard por acdes e/ou omissdes sobre os residuos e rejeitos solidos, liquidos e derivados, nos locais da obra, removendo e
promovendo a devida destinagao.

4.5. Subcontratagdo.

4.5.1. — Podera opcionalmente ser admitida a subcontratagdo parcial do objeto, nas seguintes condigdes para as atividades que ndo
constituam o escopo principal do objeto, até o limite de 25% do or¢camento. A subcontratacdo se justifica por se tratar de uma obra que
contempla servigos complementares as atividades comuns, necessitando de empresas com atuagdo em atividade especifica. A
Subcontratacdo pode assim trazer celeridade na execugio da obra, diminuindo transtornos a populagao.

4.5.2. - E que isoladamente o item/servigo, ndo represente mais que 3% do or¢amento global.

4.6. Vistoria Técnica.

4.6.1. A avaliagdo prévia do local de execucdo dos servicos ¢ imprescindivel para o conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades
do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado
para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 8 horas as 17 horas.

4.6.2. Serdo disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

4.6.3. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar devidamente identificado, apresentando
documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitagdo para a realizag@o da vistoria.

4.6.4. Cabera, opcionalmente, a possibilidade de substituicdo da vistoria por declaracdo formal assinada pelo responsavel técnico do
licitante acerca do conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da contratagéo.

4.6.5. A ndo realizagdo da vistoria ndo poderda embasar posteriores alegacdes de desconhecimento das instalagdes, dividas ou
esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestagcdo dos servigos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servigos decorrentes.
4.6.6. E recomendavel aos participantes do certame a realizagdo da visita técnica, podendo para tanto apresentar o Atestado de Visita
Técnica ao local do servigo a ser fornecido pela Secretaria Municipal de Obras Publicas, Servigos Urbanos e Rural, em nome da empresa
constando que a mesma, através de seu responsavel técnico, visitou os locais onde serdo executados os servigos, constatando as condicdes
de execucdo e peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos, objeto desta licitacdo. A visita devera ser agendada com antecedéncia no
setor competente.

4.6.7. Aempresa licitante, caso definido pela administragdo, a seu critério, podera renunciar a visita técnica sendo, neste caso, necessario
apresentar declaracdo formal assinada pelo responsavel e/ou preposto da empresa licitante, sob as penalidades da lei, que tem pleno
conhecimento das condi¢des e peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos, e sobre os locais dos servigos, assumindo total
responsabilidade por esta declaragéo, ficando impedida, no futuro, de pleitear por for¢a do conhecimento declarado, quaisquer alteragdes
contratuais, de natureza técnica e/ou financeira.

4.7. Da participagdo de Consorcio.

4.7.1. Nesta licitagdo, podera opcionalmente, a critério da administragdo, ser admitida a possibilidade de Consorcio, nos termos do artigo
15 da Lein® 14.133 de 1° de abril de 2021, para possibilitar o refor¢o da capacidade técnica e financeira do licitante, proporcionando maior
disponibilidade de equipamento e pessoal especializado. O consércio ainda enseja a participacdo de maior nimero de empresas,
possibilitando o aumento na competitividade.

4.7.2. - Poderfo participar da licitagdo pessoas juridicas reunidas sob a forma de consoércio, sendo vedada a participagdo de empresas
consorciadas em mais de um consoércio ou isoladamente, bem como a participagdo de profissional em mais de uma empresa, ou em mais
de um consorcio.
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4.7.2.1 - As pessoas juridicas que participarem organizadas em consorcio deverdo apresentar, além dos demais documentos exigidos neste
Edital, a comprovagdo de compromisso publico de constitui¢do de consorcio, subscrito pelos consorciados, por escritura publica ou
documento particular, nos termos do disposto no art. 15 da Lei Federal n® 14.133/2021.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagdo: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de calculo e dos documentos que lhe dao
suporte, considerando a interdependéncia com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21.

5.1. Apds a demanda atendida a empresa selecionada ird elaborar os projetos técnicos detalhados, somados aos memoriais descritivos e/ou
memorial de especificagdes de servicos, elaborados por equipe técnica devidamente capacitada, que resultou no orcamento completo da
obra a ser executada, inclusive com valor final de referéncia da contratacdo. Documentos: planilha orgamentaria, memoria de calculo,
composi¢des de BDI, memorial descritivo, anexos.

REFERENCIA X
ITEM|  DOCpRE oS DESCRICAO DOS SERVICOS UNID. QUANT.
1.0 CODIGO ESPECIFICACOES UND

Selecdo de Empresa do Ramo de Construciao Civil
Manifestarem Interesse no Credenciamento de Propost
Junto a Caixa Economica Federal, Com Vistas a Sele¢ao
Eventual Contratacio Para Executar a Construcio d UND.H
Unidades Habitacionais do Tipo Prédio Vertical, n

Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, Tipologia:
Integrantes da Area de Aplicacio Habitacio Popular nag Condominio
condi¢des ¢ O empreendimento sera edificado em imove

urbano, com 3.240,27 m?, no Loteamento Novo Horizonte n

Municipio de Borda da Mata (MG), registrado no Cartdrio d

Registro de Imdvel da Comarca de Borda da Mata (MG) so

matricula n° 18.869.

05 Torres.

16 Apartamentos em Cadd
Torre com 04 unidades por
1.1 |SERVICO| XXX andar.

80 U.H

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR

Fundamentagdo: Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, ¢ justificativa técnica ¢ economica da
escolha do tipo de solugao a contratar. (Inciso V do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021, e do Decreto Municipal n. 037/2024, de 07 de
junho de 2024.

6.1. A demanda prevista serd resultado dos projetos técnicos detalhados, somados aos memoriais descritivos e/ou memorial de
especificagdes de servigos, elaborados por equipe técnica devidamente capacitada, que resultou no or¢amento completo da obra a ser
executada, inclusive com valor final de referéncia da contratagdo. Documentos, planilha orcamentaria, memoria de calculo, composigdes
de BDI, memorial descritivo, anexos.

6.2. Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a melhor solugao para a contratacdo € a execucao
indireta da seguinte forma: Modalidade de Licitagdo “Chamada Publica do Tipo Melhor Técnica.

6.2.1. Se justifica pela ampla publicidade na contratagdo da empresa que ird executar os servigos previstos, mas também pela possibilidade
de atestar previamente que as empresas interessadas em participar do certame possuem os requisitos minimo de qualificacdo exigidos para
execugdo do objeto a ser licitado, devidamente amparado pelo art. 6, inciso, XXXVIII, da Lei n° 14.133 de 1° de abril de 2021.

6.2.2. A Chamada Publica, para credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil, caracteriza se como modalidade de licitacao,
sendo definida no art. 6, inciso XXXVIII, pela Lei n.14.133/2021, como adequada para contratagdo de bens e servigos especiais ¢ de obras
e servicos comuns de engenharia. No chamamento publico, ndo havera disputa de pregos, apensas sele¢ao/credenciamento, acontece entre
quaisquer interessados, desde que comprovem preencher os requisitos de qualificagdo nos termos exigidos pelo edital.

6.2.4. ANLLC em seu Art. 6, inciso XXXVIII, determina que a Chamada Publica, seguem o rito procedimental comum, ou seja, possuem
as fases: preparatoria, de divulgacdo do Aviso edital de licitag@o, de apresentacio de propostas e lances, quando for o caso, de julgamento,
de habilitacdo, recursal e de homologacao.

6.3. Critério de Julgamento “MELHOR TECNICA”.
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6.3.1. Nos termos do art. 6° inciso XXXVIII, da Lei n® 14.133/21, a contratacdo pretendida, enquanto modalidade de CHAMADA
PUBLICA, para contratagdo de bens e servigos especiais e de obras e servigos comuns e especiais de engenharia, podera ter como critério
de julgamento os seguintes:

6.3.1.1. Menor preco;

6.3.1.2. Melhor Técnica ou Conteudo Artistico;

6.3.1.3. Técnica e Prego;

6.3.1.4. Maior Retorno Econdmico;

6.3.1.5. Maior Desconto.

6.3.2. Diante das possibilidades apresentadas pelo regramento de licitagdes, considerando todo o ciclo de vida do contrato e a selegdo da
proposta apta a gerar o resultado de contratagdo mais vantajoso para a Administragdo Publica, o critério de julgamento a ser adotado sera o
de MELHOR TECNICA.

6.3.3. A escolha do tipo “Melhor Técnica” se justifica por ser esse o tipo mais vantajoso a Administragdo Publica, aumentando a competigo
entre as empresas participantes do certame, possibilitando assim, que a proposta vencedora seja realmente aquele de melhor técnica, dentro
das especificacdes constantes no edital, gerando com isso, economia aos cofres publicos.

6.4. Do Regime de Empreitada Por Preco Unitario.

6.4.1. A escolha pelo regime de execucdo por empreitada por preco unitario ¢ orientada pelo Acérdao 1.977/2013 TCU, e se justifica por
se tratar de futura contratagdo de uma obra de construgdo, cuja execugdo por este regime permite um melhor controle por parte da
fiscalizagdo na realizagdo das medicdes, visto que as quantidades podem ser mensuradas por unidade de medida, cujo o valor total do
contrato ¢ o resultante da multiplicagdo do prego unitario pela quantidade e tipos de unidades contratadas. Dessa forma, esta escolha se
torna necessaria para melhor mensuragéo dos valores em possiveis alteragdes de projeto, evitando 6nus ao erario publico.

6.4.2. No que se refere ao critério de selecdo de licitante, sera adotado o regime de empreitada por prego unitario, conforme previsto no art.
46, inciso I, da Lei 14.133/21 e seguindo a orientagdo consubstanciada no Acérddo 1.977/2013 TCU.

6.4.3. Segundo a Lei de Licitacdes e Contratos, a empreitada por preco unitario consiste na contratagdo da execucdo da obra ou do servigo
por prego certo de unidades determinadas. E utilizada sempre que os quantitativos a serem executados ndo puderem ser definidos com
grande precisaol...] A remuneragdo da CONTRATADA, nesse regime, ¢ feita em fun¢do das unidades de servico efetivamente executadas,
com os precgos previamente definidos na planilha orgamentaria da obra. Assim, o acompanhamento do empreendimento torna-se mais dificil
e detalhado, ja que se faz necessaria a fiscalizagdo sistematica dos servicos executados. Nesse caso, o contratado se obriga a executar cada
unidade de servigo previamente definido por um determinado preco acordado. O construtor contrata apenas o prego unitario de cada servigo,
recebendo pelas quantidades efetivamente executadas|...]

6.4.4. A precisdo da medigdo dos quantitativos ¢ muito mais critica no regime de empreitada por preco unitario do que em contratos a precos
globais, visto que as quantidades medidas no empreendimento devem ser exatas, pois corresponderdo, de fato, as quantidades a serem
pagas. Portanto, as equipes de medi¢do do proprietario devem ser mais cuidadosas e precisas em seus trabalhos, porque as quantidades
medidas definirfo o valor real do projeto.

6.4.5. Trata-se de selegdo para futuro contrato de empreitada, no qual a CONTRATADA se obriga a realizar a obra descrita no Projeto
Baésico e Projeto Executivo e seus anexos, pessoalmente ou por intermédio de terceiros, mediante remuneragdo. O gerenciamento dos
trabalhos cabe ao proprio empreiteiro, sem vinculo de subordinacdo com a CONTRATANTE. Ressalta-se que para a obra objeto desta
contratacdo o empreiteiro contribuird com o seu trabalho e os materiais necessarios a execugao da constru¢do ou reforma.

6.4.6. Nos instrumentos que compde esta contratacdo constaram, a previsdo de obrigacdo de resultado, no qual a CONTRATADA se
comprometera a entregar a obra nos moldes estabelecidos pela CONTRATANTE, devendo fornecer os materiais, equipamentos e demais
itens que se fizerem necessarios a execucdo, assim como assumir a responsabilidade pelos riscos até o momento da entrega da obra.

6.4.7. O contrato sera executado mediante a realizag@o dos projetos previstos no projeto executivo no qual a CONTRATADA devera dispor
de materiais ¢ mio de obra suficiente a perfeita realizagdo do empreendimento, devendo a vencedora observa as regras ¢ obrigacdes
contratuais dispostas no Projeto Basico e demais artefatos da contratagao.

6.4.8. Cabe ressaltar que, apesar da prestagdo continua dos servigos até o adimplemento do contrato, ndo havera previsdo de dedicagdo de
mao de obra exclusiva, devendo a CONTRATADA decidir e dispor do quantitativo que julgar suficiente a execug@o do cronograma previsto
para a contratacdo.

6.5. Do fracionamento do lote.

6.5.1. A contratag@o para a execucdo da obra devera ser licitada como objeto ndo divisivel, sem parcelamento do objeto com a execucdo da
obra por uma tnica empresa considerando a completitude do projeto e a sua média complexidade. A indivisibilidade do objeto ainda se
justifica pelo fato de que os elementos técnicos e econdmicos do caso concreto condizem com o seu ndo-parcelamento, cuja fragmentacao
do objeto podera comprometer a realizagdo da obra, onde a centralizagdo da responsabilidade em uma Unica contratada é considerada
eficiente e com resultados satisfatorios a vista do acompanhamento de problemas e solugdes, bem como por facilitar a verificagdo das suas
causas e atribui¢do de responsabilidade, de modo a aumentar o controle sobre a execugdo do objeto licitado.

6.6. Da participagdo de ME ¢ EPP.
6.6.1. A participacdo de Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte ndo se enquadra ao objeto deste Projeto, uma vez que o valor a ser
licitado supera aquele previsto no inciso I, do art. 48, da Lei 123/2006 alterada pela Lei 147/2014, e por ndo se tratar da aquisi¢do de
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servicos divisiveis. Tal agdo poderia comprometer o pleno andamento da obra, uma vez que varias agdes devem ser coordenadas para que
se tenha um resultado satisfatorio.

6.7. Da participagdo de consorcios.

6.7.1. Nesta licitagcdo, podera opcionalmente, a critério da administragdo ser admitida a possibilidade de Consoércio, nos termos do artigo
14 da Lei n® 14.133 de 1° de abril de 2021, para possibilitar o refor¢o da capacidade técnica e financeira do licitante, proporcionando maior
disponibilidade de equipamento e pessoal especializado. O consoércio ainda enseja a participagdo de maior niimero de empresas,
possibilitando o aumento na competitividade.

6.8. Da participacdo de empresas estrangeiras.

6.8.1. A participagdo de Empresas Estrangeiras serd devidamente amparada na legislagdo patria, e fundamenta-se na possibilidade de
distender a oferta para a Administragdo Publica com aumento da quantidade de licitantes. Por consequéncia, possibilitara a formalizaggdo
de contratos mais vantajosos, com melhores precos e melhores técnicas, trazendo a Contratante economia e obras de maior qualidade.

6.9. Da subcontratagio.

6.9.1. Podera opcionalmente ser admitida a subcontratagdo parcial do objeto, nas seguintes condi¢des para as atividades que ndo constituam
o escopo principal do objeto, até o limite de 25% do orcamento. A subcontratacdo se justifica por se tratar de uma obra que contempla
servigos complementares as atividades comuns, necessitando de empresas com atuacdo em atividade especifica. A Subcontratagdo pode
assim trazer celeridade na execu¢do da obra, diminuindo transtornos a populagio; e que isoladamente o item/servi¢o, ndo represente mais
que 3% do orgamento global.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memorias de calculo e dos
documentos que lhe dao suporte, que poderao constar de anexo classificado, se a administragdo optar por preservar o seu sigilo até a
conclusdo da licitagdo (inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21.

7.1. A estimativa de precos da contratagdo serd compativel com os quantitativos levantados no projeto basico e nas tabelas de referéncia
SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos ¢ Indices da Construgio Civil, ou outras que é a principal tabela utilizada no orgamento
de obras em geral, de acordo com o ultimo boletim de referéncia publicado, mantida pela Caixa Econdmica Federal e pelo IBGE, que
informa os custos e indices da Construgdo Civil no Brasil.

7.2. Os custos de execucdo, apresentados em planilha or¢amentaria, foram elaborados por equipe técnica devidamente capacitada, que
resultou no orgamento completo da obra a ser executada, inclusive com valor final de referéncia da contratagdo, que devera compor a
documentagdo do Projeto Basico.

7.3. No custo estimado total da contratagdo, ndo havera custo para administragdo para a sele¢do de empresa de engenharia civil, para
indicagdo a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

Fundamentagdo: Descri¢do da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutengdo e a assisténcia técnica, quando
for o caso. (Inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21, ¢ do Decreto Municipal n. 037/2024, de 07 de junho de 2024.

8.1. A contratagdo destina-se a execugdo de obra do tipo convencional, com elementos que foram definidos em projeto basico que
previram todos os servigos preliminares e demais servigos.

8.2. As intervengdes deverdo mantém o padrdo de qualidade existente e apresentar a melhor pratica executiva, com elementos que
apresente vantagens para a contratagdo e com a caracterizagdo devidamente detalhada no Projeto Basico, Memorial descritivo dos Servigos,
Cronograma fisico financeiro, planilha or¢amentaria, BDI, edital e seus anexos.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Fundamentagdo: Justificativas para o parcelamento ou nao da solugdo. (Inciso VIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21.
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9.1. O parcelamento da solug@o ndo ¢ recomendével, do ponto de vista da eficiéncia técnica, considerando que o gerenciamento da
obra permanecera sobre a gestdo de um tinico contratado, resultando num maior nivel de controle da execucdo dos servigos por parte da
administragdo, concentrando a responsabilidade da obra e a garantia dos resultados numa tnica pessoa juridica.

9.2. Para a presente execu¢do nao ha viabilidade técnica na divisdo dos servigos, que em sua grande maioria s3o interdependentes,
visto que o atraso em uma etapa construtiva implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos
marcos intermedidrios e da entrega da obra.

9.3. Entende-se também que nao ha viabilidade econdmica, uma vez que a tendéncia ¢ que o custo seja reduzido para obras maiores
em fung@o da diluigdo dos custos administrativos e lucro. A divisdo gera perda de escala, ndo amplia a competitividade e ndo melhora o
aproveitamento do mercado, pois os servigos sdo executados por empresas de mesmo ramo de atividade, além de indicar o fracionamento
do objeto.

94. Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratagdo ndo seja parcelada, por ndo ser vantajoso para a administragdo ou
por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a ser contratado.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentagdo: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis; (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21.

10.1.  Assegurar que as intervengdes proporcionem um aumento na oferta de imdveis no municipio com a finalidade promover o direito
a moradia de familias residentes em areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano e econdmico, a geragao de trabalho e de
renda e a elevacdo dos padrdes habitabilidade e de qualidade de vida da populacao.

10.2. A Sele¢do de empresas do ramo da construcdo civil, em questdo deverd executar a infraestrutura do empreendimento,
correspondente as seguintes obras: servigos de terraplanagem, patamarizagdo do terreno, abertura das ruas internas ao condominio,
pavimentagdo, rede de aguas pluviais, meio fio com passeio, rede de energia elétrica, iluminagao interna, rede de agua potavel, esgotamento
sanitario, licenciamento ambiental e dentro das condigdes e regras exigidas pelo Programa atendendo todos os requisitos e normas vigentes.

10.3. A empresa selecionada devera atender todos os requisitos estabelecidos no Edital da Chamada Publica, Projeto Baésico e
documentos complementares.

10.4. A contratagdo deve ter resultados positivos, com a melhor pratica de execuc@o dos servigos das obras, de acordo com o Projeto
Basico, mantendo-se o padrido de qualidade, ou superior, ja empregado na atual edificacdo.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentagdo: Providéncias a serem adotadas pela administragao previamente a celebracéo do contrato, inclusive quanto a capacitagao
de servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual ou adequagdo do ambiente da organizagao; (inciso X do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21.

11.1.  Visando a correta execugdo do contrato, a administracdo devera executar minimamente as seguintes acdes antes de contratagao:
a) Projeto Basico, contendo o conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado para definir e
dimensionar a obra ou o servigo, ou o complexo de obras ou de servicos objeto da licitagdo, elaborado com base nas indicagdes dos estudos
técnicos preliminares, que assegure a viabilidade técnica e o adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento e que
possibilite a avaliagdo do custo da obra e a defini¢do dos métodos e do prazo de execugio;

b) Elaboragao do Projeto Basico, contendo todos os elementos necessarios para a contratagdo de bens e servigos (inciso XXIII do art.
6 da Lei 14.133/21);

c) Elaboragdo do Edital de Licitacdo;

d) DFD - Documento de Formalizagao de demanda;

e) Termo de Referéncia

f) Minuta de Selecao

g) Estimativa das Quantidades;

h) Parecer Juridico.
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11.2. Para o processamento da CHAMADA PUBLICA, com julgamento de MELHOR TECNICA, e execugdo do contrato caberd a
CONTRATANTE:

a) Fornecer as informagdes técnicas, por meio do Projeto Basico e Executivo e seus anexos, acerca da execucdo do objeto.

b) Quando da realizagdo do contrato exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pela CONTRATADA, de acordo com
as clausulas contratuais e nos termos da proposta apresentada.

C) Devera a CONTRATANTE acompanhar e fiscalizar os servigos, por servidor ou comiss@o especialmente designada.

d) Constatadas irregularidades deverdo notificar a CONTRATADA por escrito acerca das eventuais ocorréncias.

e) No processo licitatorio devera a licitante observar as regras estabelecidas pela Lei n.14.133 de 2021, acerca da participagdo no

procedimento, as diretrizes quanto a execugdo de obras e servigos de engenharia, bem como obedecer as normas correlatas relacionadas ao
objeto da contratagdo, além de:

f) Aquela que se consagrar vencedora devera executar o contrato conforme as especificacdes contidas no Projeto Bésico e seus
anexos, assim como seguir os termos de sua proposta.

g) Comunicar ao Fiscal do contrato qualquer ocorréncia irregular que se verifique no local dos servigos.

h) Prestar esclarecimentos ou informagao quando solicitado pela CONTRATANTE.

12 CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentagdo: Contratagdes correlatas e/ou interdependentes. (Inciso XI do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21.

12.1. Inicialmente, ndo existem em andamento contratagdes correlatas ou interdependentes que venham a interferir ou merecer maiores
cuidados no planejamento da futura contratagao.
12.2. A contratagdo da empresa selecionada sera efetivada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

12.3. Eventualmente poderfo as interessadas com propostas classificadas subsequentemente a primeira colocada virem a ser contratadas,
caso a selecionada/convocada apresente qualquer restrigdo superveniente ou ndo constatada anteriormente, ou ainda, caso se negue a
celebrar o competente instrumento contratual.

12.4. A selecdo das empresas participantes da presente Chamada Publica ndo implicara contratacdo pela instituicdo financeira ou CAIXA.
12.5. A contrata¢do do empreendimento esta condicionada a aprovagao pela Instituicao Financeira da sua viabilidade técnica, econdmica e

financeira, juridica e risco da proposta apresentada pela construtora, que sera encaminhada ao Ministério das Cidades para se manifestar e
autorizar a assinatura do contrato.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentagdo: Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo
de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel. (Inciso
X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21.

13.1. O procedimento para contratagdes publicas busca sempre o melhor para o interesse publico, tal conceito vai além do mero cotejo de
menores pregos, para analisar os beneficios do processo torna-se necessario avaliar os impactos positivos e negativos na aquisicdo quanto
a:

a) A observancia de normas e critérios de sustentabilidade;

b) O emprego apurado dos recursos publicos;

c) Conservagdo e gestdo responsavel de recursos naturais;

d) Uso de agregados reciclados, sempre que existir a oferta;

e) Remocgao apropriada dos residuos conforme normas de Controle de Transporte de Residuos.

f) Observancia das normas de qualidade e certificagdo nacionais e publicas como INMETRO e ABNT.

13.2. Noart. 45, Lein® 14.133/21 determina que as obras e servi¢os de engenharia deverdo respeitar, especialmente, as normas relativas
a disposicao final ambientalmente adequada dos residuos sélidos gerados pelas obras CONTRATADAS, mitiga¢ao por condicionantes e
compensacao ambiental, utilizagdo de produtos, de equipamentos e de servigos que, comprovadamente, favorecam a redu¢do do consumo
de energia e de recursos naturais, avaliacdo de impacto de vizinhanga, protecdo do patrimdnio histérico, cultural, arqueologico e imaterial,
inclusive por meio da avaliagdo do impacto direto ou indireto causado pelas obora CONTRATADA.
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13.3.  Diante disso, na execu¢do da reforma devera a CONTRATANTE e a CONTRATADA a observancia das normas de protecao
ambiental, cabendo a primeira fiscalizacdo quanto ao estrito cumprimento da legislacdo e a segunda o respeito as leis ambientais na
consecucdo da obra.

13.4. Logistica

13.4.1. As intervengdes nas edificagdes ocasionardo a indisponibilidade de espacos para trabalho, uma vez que os ambientes serdo
construido. Considerando que a reforma comtempla todos os ambientes na casa do programa Minha Casa Minha Vida, as agdes de
construgdo deverdo ser realizadas por setores ou pavimentos, de modo que seja iniciada e concluida. Assim, podera ser executada
concomitante com as atividades laborais desenvolvidas no edificio. A definicdo das etapas devera ser realizada com conhecimento e
concordancia da gestdo, da empresa contratada e da comissdo de fiscalizagdo.

13.5. Infraestrutura fisica

13.5.1. A alteragdo dos ambientes ird promover alteragdes no espago fisico, tanto na configura¢do dos ambientes quanto na disposi¢ao do
mobilidrio, que resultard no melhor aproveitamento da edificagdo, observando que toda intervengdo devera ser executada de acordo com o
projeto basico e documentos complementares.

[14. MAPA DE RISCOS

14.1. O mapa de risco da contratagdo sera retratado no topico abaixo, por meio do documento elaborado para a identificagdo dos principais
riscos que permeiam o procedimento de Contratagdo, contendo as a¢des de controle, prevencdo e mitigagdo de impactos, materializando-
se no mapa de risco da contratagdo.

Fase Planejamento

RISCO DESCRICAO DO ACAO PREVENTIVA ACAO DE CONTIGENCIA
IMPACTO RESPONSAVEL RESPONSAVEL
1- Incorreta identificacdq Instrucdo processual Identificar corretamente 0s setores | Quando detectado o erro quanto a
da demanda inadequada responsaveis. real necessidade da demanda,

Verificar corretamente a demanda.

Envolver os setores na instrug¢do inicial do
processo, solicitando ratifica¢do ou retificagdo
dos objetos.

parar o processo no estagio em que
se encontrar e proceder com a
retificagdo dos artefatos técnicos.

2- Falta de designacdo ou
designagdo incorreta de

responsaveis

Falta de analise dos
instrumentos
processuais.

Falta de verificacdo
da necessidade a ser
atendida. Falta de
dimensionamento
correto do objeto a ser
licitado.

Identificar corretamente os setores
responsaveis, que devem participar de forma
intensiva da instru¢ao processual.

Analise prévia do objeto a ser
licitado, direcionando para as
equipes corretas.

3- Estudos preliminares
incorretos.

Instrugdo processual
inadequada.

Falha no atendimento
das necessidades da
area demandante.

Identificar corretamente 0s setores
responsaveis.

Solicitar indica¢do de responsaveis técnicos e
demandantes.

As indica¢des deverdo ser compostas por
servidores com conhecimento técnico do
objeto, de legislagdo pertinente ao objeto ¢ dos

procedimentos da contratacao.

Analise prévia do objeto a ser
licitado, direcionando para as
equipes responsaveis
acompanharem a instrugdo
processual.
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4- Estimativa inadequada
de quantitativo do
objeto a ser licitado.

Falha no atendimento
das necessidades da
area demandante do

Servigo.
Impossibilidade de
aditivo contratual
(acréscimo ou
supressao).

Adequado levantamento das reais
necessidades da area demandante do servigo.
Envolver setores responsaveis na instrugdo
inicial do processo, solicitando ratificagdo ou
retificacdo dos objetos.

Analise de possibilidade de
aditivo contratual, levando em
consideracdo a  porcentagem
estabelecida para acréscimos ou
supressdes do objeto em questao.

5- Fracasso da licitagdo

Atrasos da execugdo
do  objeto  com
aumento da
depreciagao do
imével e indisposi¢ao
dos ambientes de
trabalho.
Comprometimento
do desenvolvimento
das atividades
futuras.

Realizar o adequado levantamento das
necessidades de execucdo com pregos
compativeis e atualizados ao valor de mercado.
Envolver setores responsaveis na instrucao
inicial do processo, solicitando ratificagdo ou
retificacdo dos objetos.

Formar grupo de trabalho com
conhecimento técnico e com
experiéncia, com conhecimento
do ¢ condigOes necessarias em
editais

6- Impugnagao do edital

Atraso na contratagao

da empresa e
consequente
dificuldades para o

setor demandante

Elaborar o edital corretamente. Atentar as
normas ¢ legislacdes vigentes ao elaborar o
editar. Compatibilizar informagdes com o
Projeto Basico.

Treinamento da equipe de apoio

Fase Gestdo contratual e execugdo do objeto contratado

RISCO

DESCRICAO DO
IMPACTO

ACAO PREVENTIVA

RESPONSAVEL

ACAO DE
CONTIGENCIA
RESPONSAVEL

1- Execucdo do objeto

contratual em
desacordo com o
Contrato

Falha no atendimento

das necessidades da
SINFRA.

Solucdo diversa da
proposta nos
instrumentos
convocatorios.

Fiscalizacdo mensal a ser realizada pela
CONTRATANTE.

Determinagdo clara do objeto contratual.
Capacitar a equipe de fiscalizacdo do
contrato para identificar fraudes com maior
facilidade.

Durante a vigéncia do contrato,
instauracdo de procedimento de
inadimpléncia contratual, com
vistas a aplicagdo de penalidades
contratuais.

2- Atrasos na execugao
do contrato ou baixal
produtividade

Aumento do custo e
demora na entrega da
obra.

Descontinuidade dos
Servigos.

Fiscaliza¢do mensal, trimestral ou semestral a
ser realizada pela CONTRATANTE.

Durante a vigéncia do contrato,
instauracdo de procedimento de
inadimpléncia contratual, com
vistas a aplicac¢do das penalidades
contratuais.

3- Periodos de chuval
fora da previsibilidade
local

Aumento de custos e
atraso no cronograma
por caso fortuito ou
for¢a maior.

NAO HA.

Cabera a CONTRATANTE anélise
das circunstancias e a¢des
possiveis.

4- Contratagao de

empresa sem
capacidade de
executar 0
contrato

Dificuldades na
execugdo contratual,

com o ndo cumprimento

adequado do objeto.

Realizar analise criteriosa da qualificagdo
técnica e econdmico financeira da empresa.

Avaliar adequadamente a
empresa.
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5- Execucdo do objeto | Nao atendimento da Realizacdo de gestdo e fiscalizacdo adequada.| Capacitacdo da equipe de

em desacordo com o demanda do 6rgdo. fiscalizacao.

contrato

6- Falta de pagamento a| Insatisfagdo da Realizar a analise prévia do orgamento. Verificar ~ periodicamente o

contratada contatada. Realizar gerenciamento e controle do | desempenho  financeiro  do
Descumprimento or¢amento destinado ao contrato. contrato e capacidade de
contratual. desembolso do 6rgdo

14.2. Os fatores de risco elencados acima que se caracterizarem como risco do empreendimento, correram por conta do Contratado até o
momento de entrega da obra, estdo previstos no Beneficios ¢ Despesas Indiretas (BDI), em item tinico e proprio, visto que o BDI ¢é o
elemento or¢amentario destinado a cobrir as despesas nio diretamente relacionadas a execug@o do objeto Contratado, como a cobertura de
riscos eventuais do empreiteiro.

14.3. No caso de atrasos na execucdo do contrato caso fique constatado culpa exclusiva do CONTRATADO deve ser providenciada a
dedugdo dos servigos previstos no cronograma fisico financeiro e, se for o caso providenciar o devido ressarcimento. Ademais, visando
prevenir a ocorréncia de atrasos devera constar dos demais artefatos da contratagdo prazos para verificacdo de eventuais atrasos no periodo
a ser definidos em 06 meses, levando em consideracdo a vigéncia contratual.

14.4. O cronograma fisico-financeiro poderd ser atualizado com a execucdo contratual, de modo que seja possivel visualizar o
acompanhamento da programacao feita para a obra, em caso de atrasos significativos devera ser providenciado termo aditivo para atualiza-
lo.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: (Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratagdo para o atendimento da necessidade q que se destina
(Inciso XIII do § 1° do art. 18 da Lei 14,133/21.

15.1. Nos termos da Lei n° 12.527, de 18 de novembro de 2011, (Lei de acesso a informacdo), o presente Estudo ndo se classifica como
sigiloso.

15.2. Trata-se de agdo comum de engenharia, onde todo servigo de engenharia que tem por objeto a¢des, objetivamente padronizaveis em
termos de desempenho e qualidade nas atividades desenvolvidas na edificagdo indicando que a contratagdo apresenta viabilidade e alta
probabilidade de alcance dos resultados pretendidos.

15.3. A Prefeitura Municipal de Borda da Mata (MG), ndo possui em seu quadro de servidores profissionais habilitados, em quantitativo
suficiente, para a execucao da obra de construcao elaborado para a unidade, de modo que para suprir tal necessidade torna-se imprescindivel
a contrata¢do de servicos especializados, tendo em vista a necessidade de melhorias, a Selegdo de empresa do ramo da construgao civil,
com comprovada capacidade técnica, interessada em apresentar proposta para a implantacdo de Habitacional de Interesse Social (HIS) no
Programa Minha Casa Minha Vida, em terreno do Municipio de Borda da Mata (MG). O Municipio de Borda da Mata (MQ) ja realizou
cadastro junto a Caixa Economica Federal para o uso de recursos do Programa MCMYV Faixa 2, nos termos da legislagdo que rege o
Programa Minha Casa Minha Vida, motivo pelo qual o presente processo visa selecionar empresas aptas a apresentarem 0s projetos ¢
executarem a construcdo das unidades habitacionais de acordo com o incentivo a ser recebido do Governo Federal, tendo em vista que ha
necessidade de atendimento da demanda habitacional de unidades de interesse no Municipio, com vistas ao atendimento as politicas
publicas de habitagdo de interesse social, em especial o que dispde a Portaria MCID n° 725 de 15 de junho de2023.

15.4. Assim, ap6s o planejamento consignado neste estudo técnico, mostra-se viavel a obtencdo do objeto, sendo ele a selecdo, escolha da
proposta mais vantajosa, visando a Sele¢ao de empresa do ramo da construgdo civil, com comprovada capacidade técnica, interessada em
apresentar proposta para a implantacdo de Habitacional de Interesse Social (HIS) no Programa Minha Casa Minha Vida, nas condi¢des e O
empreendimento sera edificado em imdvel urbano, com 3.240,27 m?, no Loteamento Novo Horizonte no Municipio de Borda da Mata
(MGQ), registrado no Cartdrio de Registro de Imével da Comarca de Borda da Mata (MG) sob matricula n® 18.869, segundo as condicdes e
especificagdes previstas neste ETP por meio da CHAMADA PUBLICA. E bastante viavel.

Borda da Mata (MG), 05 de janeiro de 2026.

Hilton de Freitas Paiva
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