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MEMORANDO INTERNO

De: Secretaria Municipal de Saude

Para: Setor de Licitagdes, Compras, Patriménio e Almoxarifado

Assunto: Solicitagcao de locacdo de imovel para instalagdo e funcionamento da
Unidade Basica de Saude da Familia- Bairro Sao Judas Tadeu

Data: 22/07/2024

OBJETO RESUMIDO ANEXOS

Tem como objeto a compra direta por 1- Memorando Interno

inexigibilidade, em carater de urgéncia, 2- Estudo Técnico Preliminar
para Locacdo de imével para instalacdo e 3- Relacao dos Itens
funcionamento da Unidade Basica de 4- Termo de Referéncia

Saude da Familia no Bairro Sdo Judas
Tadeu para atendimento a populagao
residente na localidade.

FORMA DE EXECUGAO /

TIPO DE OBJETO FORNECIMENTO

Locagao de Imovel Locagédo mensal
MODALIDADE TIPO DE LICITAGAO
Inexigibilidade

FUNDAMENTO

Lei Federal n°® 14.133/2021
Decreto Municipal n® 4.815/2023

CONDIGCOES DE PAGAMENTO

O pagamento serd realizado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados a
partir do recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, através de ordem bancaria, para
crédito em banco, agéncia e conta corrente indicado pelo contratado.

PRAZO DE EXECUGAO / FORNECIMENTO

A duracao do contrato de locacido do imovel sera de 12 meses.

DOS RESPONSAVEIS PELA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

O contrato sera fiscalizado pelos responsaveis indicados pela Portaria n® 62/2023.

MAYSA Assinado de forma digital

MONTEIRO por MAYSA MONTEIRO
ROSA:04821348608

ROSA:048213486 Dpados: 2024.07.22

08 08:13:17 -03'00'

Maysa Monteiro Rosa
Secretaria de Saude
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ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Informacdes Gerais
Area solicitante: Secretaria Municipal de Salde

Servidor Responsavel: Maysa Monteiro Rosa

Fundamentacdo Legal: Art. 18 INC. | LEI N° 14.133/2021 e ART. 13 DO
DECRETO MUNICIPAL 4.815/2023

Descricdo da necessidade da contratagao:
1 - Problema a ser resolvido e solucdo através da aquisicao:

O Bairro Sao Judas Tadeu enfrenta desafios relacionados ao acesso a servigos
de saude da Atengao Primaria. Atualmente, os moradores do bairro dependem
de um ponto de apoio no complexo de saude. No entanto, este ponto de apoio
sera fechado temporariamente devido a reformas, deixando a populagéo local
sem acesso imediato aos servigos de saude. Além disso, a constru¢gdo da nova
UBS no bairro Sdo Judas Tadeu ainda ndo esta concluida, criando uma lacuna

na prestacao de servicos de saude.

1. Acesso Facilitado: Com a UBS localizada dentro do bairro Sdo Judas
Tadeu, os moradores ndo precisardo deslocar para outro bairro para
acessar o0s servicos de saude. Isso torna o atendimento mais acessivel e
conveniente.

2. Continuidade dos Servicos: Alocacao da casa permitira que 0s servicos
de saude continuem a ser prestados a comunidade local até a concluséo
da nova UBS.

3. Descongestionamento de Outras Unidades: A nova UBS temporaria
ajudara a aliviar a pressdo sobre as unidades de saude em bairros
vizinhos, melhorando a qualidade e a eficiéncia do atendimento nessas
unidades.

4. Reducao de Custos para os Moradores: Com a UBS mais proxima de

suas residéncias, os moradores do bairro Sao Judas Tadeu economizarao
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em custos de transporte, faciltando o acesso as consultas e
procedimentos médicos.

5. Melhoria na Qualidade de Vida: Um atendimento de salde mais
acessivel e eficiente contribuira para uma melhoria significativa na
gqualidade de vida dos moradores do bairro, promovendo bem-estar e
saude para a comunidade.

6. Capacidade de Atendimento: A UBS temporéria sera equipada para
atender a demanda local, oferecendo servicos como consultas médicas,
vacinacdo, exames basicos e programas de prevencédo e promocao da

saude.

A contratacdo para a locacdo deste imével é essencial para garantir que a
populacéo do bairro S&o Judas Tadeu continue a ter acesso a servi¢gos de salude

de qualidade durante este periodo de transicao.

2 — Previsao no Plano de Contratagcfes Anual:

A locacao da casa para funcionamento temporéario da Unidade Basica de Saude
no bairro S&o Judas Tadeu esta prevista no Plano de Contratacdes Anual da

Prefeitura Municipal para o exercicio de 2024. Esta previsao considera:

1. Necessidade Urgente: A urgéncia de realocar os servicos de saude
devido as reformas no ponto de apoio atual e a ndo conclusdo da nova
UBS no bairro Sao Judas Tadeu.

2. Alocacao de Recursos: A previsao de alocacdo de recursos
orcamentarios necessarios para a contratacdo da locacdo do imovel,
incluindo custos de aluguel, adaptacfes e manutencao do espaco.

3. Planejamento Estratégico: O alinhamento com o planejamento
estratégico da Secretaria Municipal de Saude para garantir a continuidade
e a qualidade dos servicos de saude prestados a populacéo.

4. Prazo de Execucdo: O prazo de locacdo esta previsto para iniciar
imediatamente apds a aprovacao e liberacdo dos recursos, com duracao
até a concluséo das obras da nova UBS no bairro S&o Judas Tadeu.
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A previsdo no Plano de Contrata¢c6es Anual reforca o compromisso da Prefeitura
Municipal em assegurar a prestacdo continua de servicos de saude de qualidade
para os moradores do bairro Sdo Judas Tadeu, atendendo as necessidades

emergenciais de forma planejada e eficiente.

3 — Requisitos da Contratacao:
3.1. Critérios da aceitabilidade da proposta:

Para a aceitabilidade da proposta de locacdo do imével para funcionamento
da Unidade Basica de Saude no bairro Sdo Judas Tadeu, os seguintes

critérios deverao ser atendidos:

3.1.1 Localizacéo:

e Imodvel situado no bairro Sdo Judas Tadeu, em uma area de facil acesso

para os moradores.

3.1.2. Condigoes Fisicas:

e Estar em boas condi¢gbes estruturais, sem necessidade de grandes

reformas, e adequado para a instalacdo de uma unidade de saude.

3.1.3. Conformidade com Normas de Saude:

e O imovel deve cumprir as normas de seguranca exigidas para o
funcionamento de uma unidade de saude.
o Deve ser possivel adaptar o imoével, se necessario, para atender as

regulamentacdes especificas dos 6rgdos competentes.

3.1.4. Condic¢Oes de Locacgao:

e« O contrato de locacdo deve ser anual, permitindo a desocupacdo do

imovel no vencimento do contrato ou quando a nova UBS no bairro Séo



PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

BURDA DA MATA Av. Lauro Megale, n° 600 - Santo Antonio..Borda da Mata

ROMINISTRAGRD 2021/2024 CEP 37564-000 / (35) 3445.4951 - 3445.4952

www.bordadamata.mg.gov.br

Judas Tadeu estiver concluida.

o O valor do aluguel deve estar dentro do orgamento previsto pela Prefeitura

Municipal e deve incluir eventuais custos de manutencao do imovel.
3.1.5. Infraestrutura Basica:

e O imodvel deve possuir infraestrutura basica adequada, como instalacfes
elétricas, hidraulicas, sanitarias e acessibilidade para pessoas com
deficiéncia.

o Deve haver possibilidade de instalacdo de equipamentos médicos e

tecnoldgicos necessarios para a operacao da UBS.
3.1.6. Seguranca:

e A casa deve estar localizada em uma area segura, com baixo indice de
criminalidade, garantindo a seguranca dos pacientes e profissionais de
saude.,

o Preferencialmente, deve haver sistemas de seguranca como iluminagao

publica, vigilancia e controle de acesso.

4. — Quantidades:

A quantidade prevista em meses de Locacdo de imével para instalacao e
funcionamento da Unidade Béasica de Saude da Familia Sdo Judas Tadeu para
atendimento a populacéo residente na localidade.

Iltem Descricao do Produto Unidade| Quantidade

Locacdo de imovel comercial em alvenaria
medindo aproximadamente 280m’2 com portas,
janelas de vidros, com instalacbes de &agua,
esgoto e energia eletrica.

Mensal 12

5. Estimativa do Valor e Publicidade do Or¢camento:

5.1.1. O custo estimado total para a presente contratacao, referente a
Secretaria Municipal de Saude e de R$26.400,00 (vinte e seis mil e
guatrocentos reais) ao ano.
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5.1.2. O valor de referéncia do item consta no quadro a seguir e é explicitado

conforme Anexo I.

A Valor de
Item Descricao do Produto Referéncia Fonte
Locacao de imobvel comercial em
alvenaria medindo aproximadamente Laudo de
01 | 280m”2 com portas, janelas de vidros, 2.200,00 | Avaliagao de
com instalagbes de agua, esgoto € Imoveis
energia eletrica.

Prospeccao de Solucdes

6. — Levantamento de Mercado, alternativas, e escolha da solucéo:

acessivel e conveniente.

Continuidade dos
Servigos: Permite que os
servicos de saude
continuem a ser prestados
a comunidade local durante
a reforma do ponto de
apoio atual e até a
concluséo da nova UBS.

Descongestionamento de
Outras Unidades: Ajuda a
aliviar a pressdo sobre as
unidades de saude em
bairros vizinhos,
melhorando a qualidade e a
eficiéncia do atendimento.

Reducgéao de Custos para
os Moradores: Economiza

SOLUCOES VANTAGENS DESVANTAGENS
1 - Locagéo de Acesso Facilitado: Os | Custos de Adaptacao:
Imoével no Bairro moradores ndo precisardo | Podem ser necessarios
Séo Judas Tadeu utilizar  transporte  para | investimentos em
acessar 0s servicos de | adaptagbes e melhorias
saude, tornando o0 | noimovel para que ele
atendimento mais | atenda as exigéncias de

uma unidade de saude.

Contrato Temporario:
A locagédo é uma
solugéo temporaria, e a
UBS precisara ser
transferida novamente
uma vez que a nova
unidade esteja
concluida.

Manutencgao e Gestao:
Exige a gestéo continua
de manutencéo e
limpeza do imovel para
garantir condi¢cbes
adequadas de
funcionamento.
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custos de transporte para
0s moradores, facilitando o
acesso as consultas e
procedimentos medicos.

Melhoria na Qualidade de
Vida: Um atendimento de
saude mais acessivel e
eficiente contribui para uma
melhoria significativa na
qualidade de vida dos
moradores.

2 - Utilizagdo de
Estruturas
Modulares
Temporarias.

Rapidez de Instalagao:
Estruturas modulares
podem ser instaladas
rapidamente, oferecendo
uma solugéo agil para a
necessidade emergencial.

Flexibilidade: Podem ser
realocadas e reutilizadas
em diferentes locais,
conforme necessario.

Menor Custo de
Adaptacao: Pode ter menor
custo de adaptagdo em
comparagdo com a locagéo
e adaptacdo de um imovel
tradicional

Conforto e Espacgo:
Pode oferecer menor
conforto e espago em
comparagdo com um
imovel tradicional,
impactando a
experiéncia dos
pacientes e
profissionais.

Durabilidade:
Estruturas modulares
podem ser menos
duraveis e exigir mais
manutengdo em
comparagdo com um
imovel tradicional.

Aparéncia Temporaria:
Pode né&o transmitir a
mesma sensagao de
permanéncia e
confianga que um
prédio tradicional,
afetando a percepgao
da comunidade.

3 - Parceria com
Instituicbes Locais
(Ex. Escolas,
Igrejas).

Custo Reduzido: Pode
envolver custos mais baixos
ou até mesmo nenhuma
despesa, dependendo da
parceria estabelecida.

Engajamento
Comunitario: Fortalece o
engajamento e a
cooperagdo comunitaria,

Adequacgéao do
Espaco: Instituicbes
locais podem néo ter a
infraestrutura adequada
para funcionar como
unidade de saude,
exigindo adaptagdes
significativas.
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promovendo um senso de Disponibilidade

solidariedade e apoio Limitada: A

mutuo. disponibilidade desses
espacos pode ser

Acesso Local: Utiliza limitada e dependente

estruturas ja existentes no de outras atividades da
bairro, facilitando o acesso | instituicdo parceira.
para a comunidade.
Coordenacgéao e
Gestao: Exige uma
coordenacgéo e gestéao
cuidadosa para garantir
que as operagoes da
unidade de saude néo
interfiram nas atividades
regulares da instituigdo
parceira.

6.1.1. Ao observar as solucdes postas, ponderando os custos de cada uma
delas, assim como os preceitos legais implicitos nas op¢des apresentadas, na
infraestrutura da contratante, entende-se como mais adequado o formato
apresentado pela Solucdo 1, por oferecer uma medida equilibrada, prética e
eficaz para atender as necessidades emergenciais da comunidade, garantindo
um acesso continuo e de qualidade aos servicos de saude e por ja ser um
modelo utilizado pela administracdo, com um historico satisfatorio.

6.1.2. A modalidade de inexigibilidade se mostra a mais adequada para essa
locag@o, pois ndo ha concorréncia viavel que atenda as especificidades exigidas
pela Secretaria Municipal de Saude. A inexigibilidade permite a contratacdo
direta do imoével que melhor se adapta as necessidades da UBS, garantindo
rapidez e eficiéncia na implantacdo dos servicos de saude. A escolha pela
inexigibilidade também assegura condi¢cdes contratuais favoraveis e um
mecanismo agil para o inicio das atividades da UBS, promovendo um
atendimento mais rapido a populagéo residente no Bairro Sdo Judas Tadeu.

7. - Descrigcao da solugdo como um todo:

7.1. Devido ao carater emergencial da aquisi¢ad, a locagdo de um imével no
bairro S&o Judas Tadeu através da modalidade de inexigibilidade se mostra a
melhor solucdo para a Administragéo Publica.

8. - Descrigéo do Restante da Solugdo:
8.1. Prazo de execucéo dos servigos:

8.1.1. A duracédo do contrato de locacdo do imovel sera de 12 meses.
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8.2. Do local a ser atendido pelos servigos:

8.2.1. O local a ser atendido pelos servicos de saude temporarios € a
casa situada na Rua Raquel Gouveia, 155, no bairro Sdo Judas Tadeu, Borda
da Mata — MG.

8.3. Sobre a execugao dos servigos:

8.3.1. A CONTRATADA deve locar o imével de acordo com as especificacbes
da dispensa de licitacéo.

8.3.2. A CONTRATADA deve atender prontamente a quaisquer exigéncias da
Secretaria, inerentes ao objeto da presente dispensa de licitacao.

8.3.3. A CONTRATADA deve comunicar a Secretaria, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias de antecedéncia, motivos que impossibilitem o cumprimento do
prazo previsto, com a devida comprovacao.

8.3.4. A CONTRATADA deve manter, durante toda a execu¢éo do contrato, em
compatibilidade com as obrigacbes assumidas, todas as condi¢cdes de
habilitacéo e qualificacédo exigidas na dispensa.

8.3.5. A CONTRATADA deve entregar o imével alugado em estado de servir ao
uso a que se destina.

8.3.6. A CONTRATADA deve garantir, durante o tempo da locagdo, 0 uso
pacifico do imovel locado.

8.3.7. A CONTRATADA deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacao.

8.3.8. ACONTRATADA deve fornecer o imovel licitado, no preco, prazo e forma
estipulados na proposta.

8.3.9. A CONTRATADA deve responsabilizar-se pelas despesas dos tributos,
encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas, seguros e
guaisquer outras que incidam ou venham a incidir na execucédo do contrato.

9. — Justificativa para Parcelamento ou Adjudicagao Conjunta:
9.1. Dado o carater unico da aquisi¢céo, o presente topico néo se aplica.

10. - Contratagbes Correlatas ou Interdependentes:

10.1. A presente contratacdo ndo possui vinculo com outras contratacdes da
pasta ou de outros orgaos desta administracao.

11. - Demonstrativo dos Resultados Pretendidos:
11.1. Com a solucdo adotada, esta administracdo espera atender as

demandas das unidades requisitantes produzindo assim uma maior qualidade
do servico prestado.
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12. - Providéncias a Serem Adotadas para a Contratacédo e Execucgao:

12.1. Nao se aplica nenhuma providéncia a ser adotada quanto a capacitacao
de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo contratual ou
adequacao do ambiente da organizacéo para celebragao da Ata de Registro de
Preco.

13. -Possiveis Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras:

13.1. O Dada a natureza do objeto que se pretende contratar, ndo se verifica
impactos ambientais relevantes, sendo necessario, tdo somente, que a licitante
atenda aos critérios dos 6rgaos fiscalizadores e as normas vigentes da politica
de sustentabilidade ambiental.

Conclusao

14 - Justificativa em cumprimento ao art. 18, 82° da Lei Federal n°
14.133,de 2021

14.1. Os elementos opcionais que nao foram contemplados neste estudo
foram dispensados por ndo se adequarem ao caso concreto, conforme
permissivo do art. 18, §2° da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

15 - Posicionamento Conclusivo:

15.1. Assim, entendemos que a contratacdo em questdo, desde que
respeitados os critérios técnicos, definicbes e exigéncias neste ETP, é a
solucdo adequada para a questdo enfrentada pela administracdo publica no
momento, sendo 0 gasto publico empenhado nos moldes aqui descritos
vantajoso para a administragdo municipal e, por consequéncia, aos
administrados.

Borda da Mata, 22 de julho de 2024

MAYSA Assinado de forma
digital por MAYSA

MONTEIRO MONTEIRO

ROSA:04821348 ROSA:04821348608
Dados: 2024.07.22

608 08:13:49 -03'00"

Maysa Monteiro Rosa
Secretaria de Saude
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Anexo | - Valores de Referéncia

Cotacdo em empresa especializada

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

1.  RESPONSAVEL TECNICO: RAFAEL VICTOR MORENO, brasileiro, solteiro,
corretor de imoveis, CRECI 33.255, engenheiro civil, agrimensor e cartografo, CREA-MG
203.354/D, CPF/MF 061.677.606-32, portador da cédula de identidade N° 13.504.732 SSP/MG, com
escritorio profissional na Rua Herculano Cobra, n® 473, térreo, bairro centro, municipio de Borda da
Mata — MG, CEP 37.564-000;

2, PROPRIETARIO: SILVIA GRAZIELLA BRANDAO KREPP, brasileira, solteira, maior
e capaz, inscrita no CPF sob o n® 109.129.706-18, portadora da cédula de identidade n° RG
15.784.907 PC/MG, residente e domiciliado na Rua Raquel Gouvéa, n°155, bairro So Judas Tadeu,
Borda da Mata- MG, CEP 37564-000.

3. OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado para locagdo do imovel urbano.

4. OBJETO DA AVALIACAO: Umjx casa cgmendo um pavimento térreo e uma area de

subsolo, situada na Rua Raquel Gouvéa, bairro Sio Judas Tadeu, n® 155, municipio de Borda

da Mata — MG, inscrito no cartorio de Registro de Imoveis de Borda da Mata — MG, matricula n®
6632.

S IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

Area do terreno: o lote do imovel descrito nesta avaliagdo contém uma area de 250,00m? (duzentos

e cinquenta metros quadrados), sendo o lote n° 9, da quadra H, do loteamento Brandao.

DIVISAS APROXIMADA DO IMOVEL

Pagina|l de 2
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Area construida: O imovel possui uma area construida de aproximadamente 287,54m? (duzentos e

oitenta e sete metros quadrados).

Desta forma o imovel se encontra divido em duas partes, sendo elas:

01 — Uma casa principal contendo: 3 amplos quartos, sendo um deles uma suite, uma sala com grande
espago, uma cozinha, uma lavanderia e uma area para garagem de dois carros.

02- Uma area construida de subsolo contendo: cinco amplos comodos, um banheiro e um amplo
espago de quintal.

6.  DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido do bairro Sdo Judas, especificamente nas proximidades deste imével, na cidade de Borda da
Mata — MG, se encontra adensada, porém com alguns lotes vagos, com casas de médio a alto padrdo

construtivo, sendo quase que em sua totalidade um bairro residencial. O bairro apresenta grande

valorizagdo dos imoveis, pois encontram poucos imdveis disponiveis para locacio.
3" 3

7. METODOLOGIA EMPREGADA
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”,

conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 ¢ 2.

8. DA VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 25/06/2024, por volta das 9:00h e acompanhado da proprietaria,

9.  RESULTADO DA AVALIACAO (VALOR DE MERCADOLOGICO)

De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados no valor praticado no mercado

na regido de localizagdo do imovel, AVALIO o imével, que serd entregue pintado, limpo e livre

de méveis, em R$2.200,00 (dois mil e duzentos reais) mensais, ressaltando que os valores expressos

acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data,

obedecendo aos atributos particulares dos imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a

oferta de imoveis assemelhados no mercado imobiliario

Nada mais tendo a acrescentar, o presente Laudo ¢ encerrado. O referido ¢ verdade e DOU FE.
Borda da Mata — MG, 26 de junho de 2024.

C://r__:; B T

RAFAEL VICTOR MORENO
Corretor de Imoveis CRECI - MG 4° Regido: 33.255
Engenheiro Civil, Agrimensor € Cartografo CREA/MG 203.354/D
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