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Documento de Formalizagdo de Demanda

Borda da Mata, 22 de julho de 2024.

Pelo presente instrumento, encaminha-se a consideracdo do Departamento de Licitacdes do Municipio de

Borda da Mata, Documento de Formalizacdo de Demanda para locacdo de imével para instalacdo e funcionamento

da Unidade Basica de Saulde da Familia no Bairro Sdo Judas Tadeu para atendimento a populacdo residente na

localidade.

Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Salde

Forma de contratacdo sugerida: Inexigibilidade

1. Objetos: Locacgéo de imébvel para instalagéo e funcionamento da Unidade Bésica de Salde da Familia no Bairro

Sao Judas Tadeu para atendimento a populacdo residente na localidade.

2. Justificativa

O Bairro S&o Judas Tadeu enfrenta desafios relacionados ao acesso a servi¢cos de salde da Atencéo Primaria.

Atualmente, os moradores do bairro dependem de um ponto de apoio no complexo de saide. No entanto, este ponto

de apoio sera fechado temporariamente devido a reformas, deixando a populacdo local sem acesso imediato aos

servicos de salde. Além disso, a construcdo da nova UBS no bairro Sao Judas Tadeu ainda ndo esta concluida,

criando uma lacuna na prestacéo de servicos de salde.

1.

Acesso Facilitado: Com a UBS localizada dentro do bairro Sdo Judas Tadeu, os moradores ndo precisaréo
deslocar para outro bairro para acessar os servicos de saude. Isso torna o atendimento mais acessivel e
conveniente.

Continuidade dos Servicos: A locacdo da casa permitirA que os servicos de salde continuem a ser
prestados a comunidade local até a conclusédo da nova UBS.

Descongestionamento de Outras Unidades: A nova UBS temporaria ajudara a aliviar a pressao sobre as
unidades de saude em bairros vizinhos, melhorando a qualidade e a eficiéncia do atendimento nessas
unidades.

Reducéo de Custos para os Moradores: Com a UBS mais préxima de suas residéncias, os moradores do
bairro Sdo Judas Tadeu economizardo em custos de transporte, facilitando o acesso as consultas e
procedimentos médicos.

Melhoria na Qualidade de Vida: Um atendimento de salde mais acessivel e eficiente contribuira para uma
melhoria significativa na qualidade de vida dos moradores do bairro, promovendo bem-estar e saude para a
comunidade.

Capacidade de Atendimento: A UBS temporaria serd equipada para atender a demanda local, oferecendo
servicos como consultas médicas, vacinacéo, exames basicos e programas de prevencdo e promogao da

saude.
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A contratacdo para a locacdo deste imével é essencial para garantir que a populacdo do bairro S&o Judas Tadeu

continue a ter acesso a servigos de saude de qualidade durante este periodo de transicdo. Devido a urgéncia de tal

solicitacdo, o objeto em questéo ndo poderia ser solicitado, a ndo ser através de inexigibilidade.

3. Quantidades

Item

Descri¢éo do Produto

Unidade Quantidade

Locacdo de imoével comercial em alvenaria medindo
1 |aproximadamente 280m/2 com portas, janelas de vidros, com

instalacdes de dgua, esgoto e energia elétrica.

Mensal 12

4. Estimativa de Valor

O objeto solicitado por esse documento tem carater emergencial, devido a isso, foi realizado orcamento em 1

(uma) instituicdo especializada. A instituicdo em questéo tem histdrico positivo na realizagéo do servigco prestado.

A tabela a seguir demonstra o valor cotado, e o orcamento realizado consta no Anexo | desse documento.

Iltem Descricdo do Produto Valor dE’T
Referéncia
Locacéo de imével comercial em alvenaria medindo
01 aproximadamente 280m’? com portas, janelas de vidros, com 2.200,00
instalacdes de agua, esgoto e energia elétrica.

5. Prazo para execucdo/fornecimento

A duracéo do contrato de locacéo do imovel sera de 12 meses.

6. Solicitantes

MAYSA Assinado de forma

digital
MONTEIRO  mowmng oA

ROSA:0482 1348 ROSA:04821348608

Dados: 2024.07.22
608 08:12:33 -03'00"

Maysa Monteiro Rosa

Secretaria Municipal de Saude
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Anexo | - Orgamento

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

1.  RESPONSAVEL TECNICO: RAFAEL VICTOR MORENO, brasileiro, solteiro,
corretor de imoéveis, CRECI 33.255, engenheiro civil, agrimensor e cartografo, CREA-MG
203.354/D, CPF/MF 061.677.606-32, portador da cédula de identidade N° 13.504.732 SSP/MG, com
escritorio profissional na Rua Herculano Cobra, n® 473, térreo, bairro centro, municipio de Borda da
Mata — MG, CEP 37.564-000;

2. PROPRIETARIO: SILVIA GRAZIELLA BRANDAO KREPP, brasileira, solteira, maior
e capaz, inscrita no CPF sob o n® 109.129.706-18, portadora da cédula de identidade n° RG
15.784.907 PC/MQG, residente e domiciliado na Rua Raquel Gouvéa, n°155, bairro Sdo Judas Tadeu,
Borda da Mata- MG, CEP 37564-000.

3. OBJETIVO: Determinagio do valor de mercado para locacdo do imovel urbano.

4. OBJETO DA AVALIACAO: Un:? casa f:gntendo um pavimento térreo e uma area de
subsolo, situada na Rua Raquel Gouvéa, bairro Sao Judas Tadeu, n°® 155, municipio de Borda
da Mata — MG, inscrito no cartorio de Registro de Imoveis de Borda da Mata — MG, matricula n®
6632.

S, IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

Area do terreno: o lote do imével descrito nesta avaliagdo contém uma area de 250,00m? (duzentos

e cinquenta metros quadrados), sendo o lote n® 9, da quadra H, do loteamento Brandao.

DIVISAS APROXIMADA DO IMOVEL
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b @ MORENO
ENGENHARIA

Area construida: O imovel possui uma area construida de aproximadamente 287,54m? (duzentos e

oitenta e sete metros quadrados).

Desta forma o imovel se encontra divido em duas partes, sendo elas:

01 — Uma casa principal contendo: 3 amplos quartos, sendo um deles uma suite, uma sala com grande
espago, uma cozinha, uma lavanderia e uma area para garagem de dois carros.

02- Uma area construida de subsolo contendo: cinco amplos comodos, um banheiro e um amplo
espago de quintal.

6.  DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido do bairro Sdo Judas, especificamente nas proximidades deste imovel, na cidade de Borda da
Mata — MG, se encontra adensada, porém com alguns lotes vagos, com casas de médio a alto padrdo

construtivo, sendo quase que em sua totalidade um bairro residencial. O bairro apresenta grande

.

valorizagdo dos imoveis, pois encontram poucos imoéveis disponiveis para locacio.

. B

i METODOLOGIA EMPREGADA
Meétodo empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elaborag@o deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”,

conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

8. DA VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 25/06/2024, por volta das 9:00h e acompanhado da proprietaria,

9. RESULTADO DA AVALIACAO (VALOR DE MERCADOLOGICO)

De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados no valor praticado no mercado

na regido de localizagdo do imovel, AVALIO o imével, que serd entregue pintado, limpo e livre

de méveis, em R$2.200,00 (dois mil e duzentos reais) mensais, ressaltando que os valores expressos

acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na_presente data,

obedecendo aos atributos particulares dos imoéveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a

oferta de imoveis assemelhados no mercado imobiliario.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente Laudo é encerrado. O referido ¢ verdade e DOU FE.
Borda da Mata - MG, 26 de junho de 2024.

o - /—/
é" — :daf —
il Gumyd —
RAFAEL VICTOR MORENO
Corretor de Imoveis CRECI - MG 4° Regido: 33.255

Engenheiro Civil, Agrimensor @ Cartografo CREA/MG 203.354/D
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